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Andamalsenliga lokaler i en férdanderlig tid

Lokaler, deras lage samt utformning har stor
inverkan pa universitetets verksamhet och ska
bidra till att pd basta sitt frimja forskning,
utbildning och samverkan vid universitetet.

Denna lokalforsorjningsplan ligger till grund
for universitetets lokalplanering i ett langre pers-
pektiv, for att tillhandahélla andamalsenliga och
resurseffektiva universitetsmiljoer, samt utgora
underlag for langsiktig kostnadsplanering. Lokal-
forsorjningsplanen styrs av verksamhetens behov
samt forhéller sig till universitetets forutsattningar
och det 4r universitetets strategier som utgor grunden
for lokalforsorjningen under planeringsperioden
2023-2026.

Strategisk planering av universitetets lokaler
ar viktigt da vi befinner oss i en period med hogre
hyreskostnader pa grund av tillskottet av nya
modernare lokaler samtidigt som den ekonomiska
utvecklingen i samhallet ar oforutsagbar. Dessutom
har pandemin fordndrat hur vi anviander lokalerna,

vilket i sin tur har skapat nya behov for universitetet.

Resurshushallning ar viktigt vid universitetet
och att anvinda resurser effektivt genom att
optimera anviandningen av lokalerna ir centralt
i de kommande arens lokalférsorjningsarbete.

Stockholms universitet behover siakerstilla att man

hyr ratt lokaler till riatt kostnad. Den strategiska
planeringen av lokalerna utgor en grund for hur
universitet kan bidra till en langsiktig och hallbar
anvindning av sina lokaler.

Samtidigt finns goda mojligheter att forbattra uni-
versitetets befintliga utbud av lokaler och campus
med malet att erbjuda studenter och medarbetare
vid universitetet inspirerande och lampliga lokaler.
Detta innebar att universitet behover utnyttja de
lokaler man hyr pa ett innovativt och effektivt satt
for att kunna erbjuda lokaler av hog klass.

I denna lokalf6rsorjningsplan ingér en plan for
bostadsforsorjning, dd mojligheten att kunna erbjuda
bostader ndra campus ar av central betydelse for
att tillgodose behoven hos internationella studenter
och forskare och darmed uppratthalla universitetets
internationella konkurrenskraft.

Den 1 december 2023 faststillde och beslutade
universitetsstyrelsen vid Stockholms universitet
Lokalforsorjningsplan 2023-2026 (utgdava 2023)
som underlag for universitetets strategiska lokal-
forsorjning.

Fastighetsavdelningen, Stockholms universitet



Sammanfattning

Lokalforsorjningsplanen ska ligga till grund for
lokalplaneringen vid universitetet i ett langre
perspektiv och utgora underlag for langsiktig och
effektiv kostnadsplanering. Det 6vergripande malet
ar att tillhandahalla andamalsenliga, effektiva och
hallbara miljoer for universitetets verksamhet for
att frimja bade utbildning och forskning.

Ar 2022 hade Stockholms universitet cirka
29200 helarsstudenter och ungefir 5600 anstallda
i genomsnitt. Universitetets lokalbestand ar cirka
302000 m?2 med en lokalhyra pa drygt 779 Mkr
(enligt hyresavtal daterat 2022-12-31) fordelat pa
86 hyresavtal med tio olika hyresvirdar.

Huvuddelen av lokalbestandet ligger i campus-
omradena Frescati och Albano, strax norr om
Stockholms innerstad. Universitetet har dven ett
fatal lokaler i Stockholmsomradet samt ndgra
forskningsstationer spridda i Sverige.

En strategisk plan har utvecklats baserat pa
universitetets 6vergripande strategier och Fastighets-
avdelningens ansvarsomraden. Utifran den planen
har tre fokusomraden identifierats, vilka utgor
grunden for lokalforsorjningen under perioden
2023-2026. Fokusomrddena sammanfattas pa
nista sida.

Sodra huset och studenthuset sett fran Frescati Hage. Foto: Ingmarie Andersson.

LOKALOPTIMERING OCH LOKALNYTTJANDE

Huvudfokus de kommande aren dr att optimera anvandningen av universitetets lokaler. Mdlet ar att
forse universitetet med andamalsenliga lokaler till ratt kostnad.

Ett omfattande projekt startar 2023 for att uppna malet, dar samtliga universitetets verksamheter
kommer att vara involverade. Anpassningar av befintliga lokaler kommer att goras, verksamheter
kommer att flyttas och tidigare inriktningsbeslut om samlokalisering av verksamheter till campus

Frescati och Albano kommer att genomforas.

Ett samarbetsprojekt tillsammans med fastighetsagaren Akademiska Hus med att implementera
sensorer i universitetets lokaler har inletts 2023. Sensorer kommer installeras i allmanna lokaler och
undervisningsmiljoer inom campus Frescati och Albano. Projektet kommer ge data 6ver hur lokalerna
anvands, vilket i sin tur kommer kunna anvandas till lokal- och campusutveckling i stort. | projektet
sker aven ett digitaliseringsarbete av ritningar for att sakerstalla kvalitén och 6ka sam-

arbetet mellan larosatet och fastighetsagaren och darmed skapa battre forutsattningar

for bdda parters dagliga aktiviteter i drift- och forvaltningsorganisationer.

RESURSHUSHALLNING OCH
HALLBARHET

For en hallbar och langsiktig planering av
universitetets lokaler ar effektiv resursanvand-
ning, bade ekonomiskt och miljomassigt,

av stor betydelse. Mdlet ar att hantera de
okande hyreskostnaderna, som bland annat
beror pa nya hyresavtal och den allmanna
inflationen i samhallet. Detta ar avgorande
for att sakerstalla en stabil ekonomi. Samtidigt
behover universitetet anpassa lokalerna for
att mota de skiftande behoven inom verk-
samheten. For att hantera resurserna effek-
tivt fokuserar universitetet pa att anvanda
utrymmena mer effektivt samt optimera och
samlokalisera lokalerna.

Universitetets lokaler ska vara miljovanliga.

Det innebar att hallbarhetsriktlinjerna for lokal-
planering foljer universitetets klimatfardplan.
Ett Iopande arbete kravs for att genomfora
energibesparande atgarder i de lokaler som
universitetet hyr och att framja energi- och
yteffektivitet i dessa utrymmen. Vidare ar det
av betydelse att aktivt inkludera
hoga miljo- och energistandarder

vid vid ny-, om- och tillbyggnation. ’

UTVECKLING AV FORSKAR- OCH
STUDENTBOSTADER

Sedan 2014 har Stockholms universitet
aktivt arbetat med att erbjuda bostader till
studenter och forskare for att starka universi-
tetets internationella konkurrenskraft. Efter
ett beslut fran riksdagen som ger universitet
och hogskolor mojlighet att tillhandahalla
bostader for att sakerstalla internationaliser-
ing och rorlighet bland forskare, kommer
universitetet att intensifiera arbetet for

att 6ka utbudet av bostader de kommande
aren. Vidare diskuteras dven mojligheten att
omvandla byggnader inom eller nara campus
till bostader i samarbete med fastighetsagare
och andra intressenter.

Att inkludera bostadsforsorjningsplanen i
lokalforforsorjningsplanen betonar vikten av
att erbjuda bostader till studenter och forskare
vid universitetet. Eftersom bostadssegmentet
finansierar sina egna hyreskostnader, paver-
kar det inte universitetets ekonomi negativt
utan bidrar till att skapa ett mer komplett och
konkurrenskraftigt erbjudande.
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Forutsattningar

Inspirerande, andamalsenliga och resurseffektiva
campusomraden samt arbetsmiljoer spelar en
avgorande roll for den forskning, utbildning och
samverkan som bedrivs vid Stockholms universitet.
Lokalernas lage och utformning paverkar universi-
tetets verksamhet och utgor en betydande del av
universitetets kostnader.

Om Stockholms universitet
Med ett brett utbildningsutbud och en stark grund-
forskningsprofil verkar universitetet for internatio-
nellt konkurrenskraftig forskning och utbildning.
Universitetets forskning omfattar saval grundforsk-
ning som tillimpad forskning som bidrar till att ut-
veckla ny kunskap, 6ka det manskliga vetandet och
lagga grunden for innovationer och tillimpningar!.
Universitetet ar en statlig myndighet och styrs
av lagar, forordningar och beslut som regering och
riksdag fattar. Rektor ar universitetets myndighets-
chef och universitetsstyrelsen dar hogsta beslutande
organ. Ar 2022 hade Stockholms universitet en total
omsittning pa knappt 6 miljarder kronor.
Universitetet ar indelat i tva vetenskapsomraden:
humanvetenskap och naturvetenskap. Varje omrade
styrs av en omradesnamnd i vilken vicerektor ar

Universitetsstyrelse

ordforande. Omradesnimnden for humanvetenskap
har tre fakulteter: den humanistiska, juridiska
och samhillsvetenskapliga, som styrs av var sin
fakultetsnamnd vilka leds av en dekan.
Omradesnamnden for naturvetenskap ar aven
fakultetsnamnd for naturvetenskapliga fakulteten.
Naturvetenskapliga fakulteten ar ordnad i fyra
sektioner; biologiska, geo- och miljovetenskaper,
kemiska och matematisk-fysiska. Ar 2022 fanns
cirka 50 institutioner och institut inom omradenas
fakulteter. Institutionerna styrs av en institutions-
styrelse och leds av en prefekt.
Universitetsforvaltningens uppgift ar att ge
administrativt stod och service till organisationen sd
att universitetet pa basta satt kan bedriva utbildning,
forskning och samverkan. Forvaltningen leds av
universitetsdirektoren och bestar av 13 avdelningar.
Fastighetsavdelningen ar den avdelning inom
forvaltningen som ansvarar for den strategiska
planeringen géllande lokal-, bostads- och sikerhets-
relaterade fragor vid universitet. I uppdraget ingar
att forse universitetet med andamalsenliga och
resurseffektiva lokaler, bostader och tillhorande
service som pd basta satt stodjer verksamheten.

Internrevision

Humanvetenskapliga omradet

Omradesndmnden fér humanvetenskap

2 Vicerektorer (tillika dekaner)

Humanistiska Juridiska Samhalls-
fakulteten fakulteten vetenskapliga
fakulteten
Fakultetsndmnd Fakult d némnd
Dekan Dekan Dekan
Institutioner* Institution Institutioner?
Institutionsstyrelse? Institutionsstyrelse Institutionsstyrelse?
Prefekt/Férestandare Prefekt Prefekt/Forestindare

1 eller motsvarande centrum eller institut
2 eller motsvarande styrelse

Figur 1: Stockholms universitets organisationsschema.
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Rektor

Naturvetenskapliga omradet

Omradesndmnden for naturvetenskap

(tillika fakultetsndmnd)
Vicerektor (tillika dekan)

Sektioner

Biologiska sektionen

Sektionen fér geo- och
miljovetenskaper

Kemiska sektionen
Matematisk-fysiska sektionen

Sektionsdekaner

Institutioner®

Institutionsstyrelse?
Prefekt/Forestandare

[llustration: Stockholms universitet.

Universitetsforvaltning
Universitetsdirektor

Rektors kansli

Avdelningen fér forsknings-
och samverkansstod

Ekonomiavdelningen
Fastighetsavdelningen
IT-avdelningen
Kommunikationsavdelningen
Omradeskansliet fér humanvetenskap
Omradeskansliet for naturvetenskap
Personalavdelningen
Stockholms universitetsbibliotek

Studentavdelningen

Utveckling studerande och medarbetare
Enligt hogskolelagen? ska larositen i Sverige
tillhandahalla saval utbildning som forskning och
verka for samverkan med det omgivande samhallet.
Dimensionering av hogre utbildning och forskning
ar komplex och styrs genom statliga anslag och
externa medel. Dartill planeras utbildningen vid
larositet med utgdngspunkt i savil arbetsmark-
nadens behov som studenternas efterfragan.
Anslaget for utbildning pa grundniva och avancerad
niva, det sa kallade takbeloppet, dr det utbildnings-
uppdrag som universitetet varje ar far av regeringen’.
Ramanslaget for utbildning innehaller ocksa ett
antal mindre anslagsposter utover takbeloppet,
vilka kallas for sarskilda ataganden.

Stockholms universitet hade under 2022 totalt
29179 helarsstudenter registrerade, inom ramen for
takbeloppet och studieavgiftsbelagd verksambhet.
Studerande vid universitet 2022 inom respektive
utbildningsomrade framgér av diagram 1 nedan.
Under samma &r hade universitetet cirka 5600
medarbetare (medeltal) och diagram 2 nedan visar
fordelningen av medarbetare pd omradesniva inom
universitetet.

Utvecklingen nir det géller antalet studenter och
medarbetare ar osdker. Prognosen framat praglas
av osakerhet pa grund av den radande samhalls-
ekonomiska utvecklingen och lagkonjunkturen.
Det ar svart att forutse hur dessa faktorer kommer
att paverka arbetsmarknaden och statliga medel
for larosatenas verksamhet. Historiskt sett har det
varit en 6kning av antalet personer som soker sig till
hogre utbildning under ligkonjunktur.

I takt med att forskning och utbildning utvecklas
och forandras sa behovs anpassning av lokalerna.
Andamalsenliga lokaler 4r avgorande for att forsk-
ning och utbildning ska kunna bedrivas pa ett bra
satt. En kontinuerlig uppfoljning av universitetets
verksamhet ur ett lokalplaneringsperspektiv ar
darfor nodvandig for att lokalbestandet ska kunna
folja verksamhetens utveckling.

Under den period som denna lokalforsorjnings-
plan omfattar kommer ett projekt att genomforas
med fokus pa att optimera anvandningen av lokal-
erna. Projektet utgar fran de specifika behov som
verksamheterna har (se sid. 20, Lokaloptimering).

M Humaniora 24%
Juridik 9%
Samhallsvetenskap 30%
Naturvetenskap 14%

[ Ovriga omraden* 23%

Diagram 1: Antal heldrsstudenter 2022 per utbildningsomrade (inom ramen for takbeloppet och studieavgiftsbelagd utbildning,
totalt 29 179 heldrsstudenter). Kalla: SU:s &rsredovisning 2022. *Ovriga omrdden inkluderar teknik (7%), vard (2%), undervisning (4%),

verksamhetsforlagd utbildning (2%) och 6vrigt (6%).

M Humanvetenskapliga omradet, cirka 3035
Naturvetenskapliga omradet, cirka 1889

Universitetsforvaltningen, cirka 677

Diagram 2: Medeltal antal anstallda vid universitet under 2022, fordelat per omrade. Under 2022 hade universitetet cirka 5 600 medarbetare .




Lokalforsorjningsprocessen och riskhantering
Enligt direktiv fran regeringen ska universitetet
redovisa en lokalforsorjningsplan, som ska ligga till
grund for lokalplaneringen i ett lingre perspektiv
samt utgora underlag for langsiktig och effektiv
kostnadsplanering. Det 6vergripande malet ar

att tillhandahélla lampliga och effektiva miljoer
for universitetets verksamhet for att fraimja bade
utbildning och forskning. Universitetsstyrelsen
ansvarar for att faststilla planen, som ska ge
information och underlag for att fatta beslut om
hur lokalerna ska anvidndas pa bista satt under de
kommande fyra adren.

Att tillhandahilla lokaler bygger pa samarbete
mellan ledning, verksambhet, forvaltning och hyres-
vard. Alla parter ar viktiga fran start till mal i
utvecklingsprojekt. Universitetets lokaler planeras
langsiktigt med fokus pa framtida behov. Detta
utgor kidrnan i den strategiska planeringen for
lokalforsorjning, som innefattar aktiv forvaltning
av lokalerna och uppfoljning av hyresavtalen.

Processen for att utveckla lokalforsorjnings-
planen foljer en tidigare beslutad rutin (Dnr SU
FV-2.9.1-1348-20). En mer omfattande plan for
universitetets lokalforsorjning ska upprattas vart
fjarde ar i samband med uppdatering av universi-
tetets Overgripande strategier. Vid behov utarbetas
arliga inriktningar for lokalforsorjningsplanen, som
framst fokuserar pa att anpassa tidigare beslutade
planer till storre forandringar. Detta kan ske vid
exempelvis forandrade omvirldsfaktorer eller
andrade forhallanden som visentligt paverkar
lokalforsorjningen.

Det strategiska arbetet med lokalférsorjning
syftar till att minska universitetets risker som kan
kopplas till lokaler. Stockholms universitet genom-
for riskanalyser vart annat dr och det ar viktigt att
lopande folja upp och anpassa lokalforsorjningen
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darefter. Riskanalysen for perioden 2023-2024%,
som beslutades av universitetsstyrelsen 2 december
2022 (Dnr SU FV-4253-22), identifierade foljande
risker relaterade till lokalforsorjning:

Universitetet kan inte vidareutveckla
kvaliteten i utbildning och forskning med
anledning av héga kostnadsokningar.

Att inte na uppsatta miljé- och
hallbarhetsmal.

MEDEL RISK

Att elransonering leder till

MEDEL RISK storningar i verksamheten.

Fastighetsavdelningen har vidare analyserat dessa
risker med respektive underkategorier och darefter
utarbetat atgardsplaner. De flesta omraden som
betonas i denna lokalférsorjningsplan ar inriktade
pa att effektivt minska dessa risker. Malet med
lokalforsorjningsplanen ar att ge en oversiktlig
inriktning samt att markera storre forandringar
gallande universitetets lokalforsorjning. Hur detta
hanteras praktiskt vid exempelvis byggnadsprojekt
eller forflyttning av enskilda institutioner hanteras i
Fastighetsavdelningens verksamhetsplaner.

Under borjan av 2023 har representanter fran
Fastighetsavdelningen dven deltagit i Riksrevision-
ens uppfoljning efter granskningen av larositens
lokalforsorjning: ”Larositenas lokalforsorjning —
rum for utveckling” (RiR 2018:15).

Universitetets overgripande strategier
Universitetets lokalforsorjningsplan dr en langsiktig
plan, som innebir att hantera osikerheter genom
héllbara strategier. Planen ar forankrad i universi-
tetets Overgripande strategier, vilka ar faststallda
for en fyraarsperiod som stracker sig fran 2023

till 2026°. Dessa strategier definierar universitetets
overgripande vision, mal och inriktning samt dess
prioriteringar:

e Universitetets forskning ska vara internationellt

ledande och drivande i framvixten av ny kunskap.

e Universitetets utbildning ska vara bred, forsknings-
anknuten och av hog internationell kvalitet for
individens och samhallets utveckling.

 Universitetet ska ha en vilfungerande organisa-
tion med starka akademiska miljoer, samt bedriva
ett strategiskt rekryterings- och kompetens-
forsorjningsarbete.

e Universitetet ska vara en samhallskraft som
bidrar till demokrati och hallbar utveckling.

Universitetet har utvecklat en strategisk plan som
bygger pa universitetets overgripande strategier och
Fastighetsavdelningens ansvarsomrdden. Planen
anger fyra kategorier som ar huvudinriktiningen
for avdelningens arbete och utgor grunden i fram-
tagandet av denna lokalforsorjningsplan och dess
fokusomraden for perioden 2023-2026.

Levande campus

Andamalsenliga lokaler och service

Hallbarhet

Huvudkategorier fran den strategiska planen som utgor grunden i
framtagandet av denna lokalforsorjningsplan.

£ e

Levande campus. Foto: Jens Olof Lasthein.
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Lokalforsorjning

Foljande redogor for universitetets lokalbestand,
tillhorande kostnader samt prognos for utvecklingen
de nirmaste aren.

Lokalbestand

Merparten av universitetets lokaler finns i Frescati och
Albano (se bilaga 1, omradesbeskrivning). Den totala
lokalarean uppgar till 302161 m? med en lokalhyra pa
779 Mkr (enligt hyresavtal daterat 2022-12-31).
Frescati dr universitetets storsta omrade till ytan
och inrymmer majoriteten av universitetets verk-
samheter. Under perioden 2021-2022 flyttade delar
av verksamheten in i nya lokaler i Albano, som nu
utgor det nast storsta samlade lokalbestandet efter
Frescati. I samband med tilltradet till lokalerna i
Albano limnade universitetet lokaler i Kraftriket och
Frescati Hage. Tabell 1 nedan visar férdelning av lokal-
arean per omrade samt fordelningen av lokalkostnad
per omrade inklusive genomsnittligt kvadratmeterpris.
Hogsta kvadratmeterpriset finns pa Albano, vilket
till stor del beror pa de nybyggda lokalerna, samt
narhet till innerstaden dar marknadshyran ar hogre.
Priserna per kvadratmeter varierar betydligt och
paverkas framfor allt av faktorer som geografiskt
lage, typ av lokaler och deras skick.

Lokalkostnader
Lokalerna utgor en visentlig del av universitetets
kostnader. Enligt universitetets arsredovisning 2022
var kostnaderna for lokaler 15% av universitets
totala kostnader. De senaste arens okade kostnader
i samhallet har dven satt avtryck pa universitets
lokalkostnader. Har spelar universitetets arbete en
avgorande roll for att sikerstilla en stabil lokalhyra
samtidigt som dndamalsenliga lokaler bibehalls.
Prognoser for perioden 2023-2026 (se tabell 2,
nista sida) ger en representativ bild av utvecklingen
framover, men dar nivan for inflationen enligt Riks-

banken ar av storre osdkerhet. For 2023 ar prognosen
att lokalhyran kommer att oka till cirka 860 Mkr.
Vilket dr en direkt effekt av den 6kade inflationen
under dr 2022 med KPI, konsumentprisindex, 10,9%.
Lokalhyran justeras arligen efter foregdende ars
inflationstakt. KPI ar det vanligaste mattet for
kompensations- och inflationsmatningar i Sverige,
vilket dven hyresavtalen regleras efter. For respektive
ar regleras hyrorna utifrdn den procentuella skillnaden
i KPI for foregaende ar. Fastighetsavdelningens
arbete med omforhandlingar och nytecknande av
hyresavtal dr av stor vikt for att folja upp att index-
talen i avtalen utgors av 70% av KPI-forandringen.
Riktlinjerna ar hamtade fran Ekonomistyrnings-
verkets generella berakningsmodell som utgér fran
regeringens beslut®.

Den forvantade utvecklingen av universitets
lokalkostnader foljer Riksbankens prognos for
inflationen de kommande dren. Dir inflationen
vantas falla gradvis och vara nira 2% till ar
2025/2026 mitt med KPI - 8,9% (2023), 4,0%
(2024), 2,3% (2025). I den nuvarande samhalls-
ekonomiska situationen ar det svart att forutsaga
exakt nar eller hur snabbt inflationen kommer att
falla. Vid flera tillfallen det senaste dret har Riks-
banken beh6vt meddela att inflationen har blivit
ovantat hog och samtidigt betonat 6dmjukhet
infor osakerheten dven i nuvarande prognos’.

Under perioden for prognosen planeras inga
hyresavtal att tecknas for nya fastigheter som
kommer att resultera i 6kade lokalkostnader. Den
forvantade 6kningen av lokalkostnader kommer
istallet att bero pa inflationen enligt KPI. Frantrade
av lokaler under perioden kommer att ha en effekt
med minskade lokalkostnader. Denna effekt ar dock
marginell i forhéllande till universitets totala lokal-

Omrade Lokalarea (m?) Andel, m? (%) Kostnad (kr) Kostnad (kr/m?)
Frescati 202 022 67 487 227 488 2412
Frescati Backe 6539 2 17 875989 2734
Frescati Norra 90 897 30 249 341 236 2743
Frescati Sodra 101 550 34 214202 932 2 109
Lilla Frescati 3036 1 5807331 1913
Albano 57725 19 186 662 287 3234
Kista 8920 3 26 546 945 2976
Kraftriket 9652 3 21031965 2179
Frescati Hage 4991 2 8 848 604 1773
Stockholm innerstad 7 495 2 25630775 3420
Bergianska Tradgarden 2155 1 2963 752 1376
Forskningsstationer 6816 2 7 159 601 1051
SciLifeLab 2 386 1 12 964 602 5434
302 161 779 036 019 2578

Tabell 1: Lokalbestand vid universitetet uppdelat pa respektive omrade. | kostnad ingar samtliga kostnader per ingaende hyresavtal, 2022-12-31.
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Hyra 2021 2022
Utfall enligt arsredovisning (kr) | 799 270000 | 814 687 000

2023 2024 2025 2026

Hyra lokaler (kr)

817 445 000 860 239 000 912 698 000 946 345 000

Frantradande lokaler (kr)

-28 834 000 -22 339 000 -2 852 000 -238 000

Index (kr)

71628 000 74 798 000 36 499 000 21760 000

799 270 000 814 687 000
Media, lokalvard och

ovriga lokalkostnader

860 239 000 912 698 000 946 345 000 967 867 000

Mediakostnad (kr) 23771000 25 887 000 26 922 000 27 541 000 28 175 000
(ex. el, vatten, vdarme, kyla)
Lokalvard och renhallning (kr) 35471000 38 628 000 40173 000 41 097 000 42 042 000
(ingar i ARS under 6vriga lokal-
kostnader)
Ovriga lokalkostnader (kr) 15 682 000 17 078 000 17 761 000 18 170 000 18 587 000
(ingar i ARS under 6vriga lokal-
kostnader)

74 924 000 81593 000 84 856 000 86 808 000 88 804 000

Total lokalkostnad (kr)
(hyra, media, lokalvard och
ovriga lokalkostnader) 799270000 889 611 000

941 832 000 997 554000 1033153000 1056671000

Tabell 2: Férvantad kostnadsutveckling for lokalhyra, 6vriga lokalkostnader samt media och lokalvard de kommande dren, utifran Riksbankens

prognos for inflationsutveckling.

kostnader och dess l6pande hyreshojningar utifran
indexreglering. Det finns planerade avtalsférandrin-
gar som inte ingar i den prognostiserade hyresut-
vecklingen till exempel Allhuset och Lantis samt
eventuella evakueringslokaler som effekt av lokal-
optimeringsprojektet (se sid.20, Lokaloptimering).

Hyresavtal

Universitetets forhyrningar regleras via 86 hyres-
avtal med tio hyresviardar och avtalen varierar i
omfattning fran nagon enstaka kvadratmeter till
uppemot 22000 m2, se tabell 3 nedan. Aven kost-
naderna per kvadratmeter varierar kraftigt inom
lokalbestandet, med ldga forhyrningar fran drygt
1000 kr/m?2 till mer kostsamma forhyrningar upp
mot 4 500 kr/m2. Laboratorielokaler, tillfalliga
lokaler (paviljonger), nybyggda lokaler och centralt
belagna lokaler kostar normalt mer dn traditionella
verksamhetslokaler for utbildning och kontor. Den
genomsnittliga kostnaden ar 2022 var 2 578 kr/m?
(inkluderar alla forhyrningar).

Akademiska Hus ar den enskilt storsta hyresvarden
vid Stockholms universitet och svarar for ungefar
86% av lokalytan samt motsvarande andel av lokal-
kostnaderna. Lokalerna som hyrs av KTH ar lokaler
vid campus Albano samt den del som universitetet
nyttjar inom SciLifeLab hus Alfa och hus Gamma.
Atrium Ljungberg ar hyresvard for fastigheten i
Kista. Statens Fastighetsverk ar hyresvird for fore
detta kemiska ovningslaboratoriet, Bergianska
tradgdrden samt forskningsstationerna Tarfala och
Tovetorp. Ovriga hyresvirdar forekommer frimst
for lokaler i Stockholms innerstad.

Hyresavtal som loper ut kan sidgas upp eller
omforhandlas. Normalt sett forlangs hyresavtal
automatiskt om ingen uppsagning sker fore det
sista uppsagningsdatumet. Det ar viktigt att planera
for lokalforsorjningen i god tid sd att hyresavtal
som inte lingre behovs, eller kan omférhandlas,

sags upp.

Hyresvérd Area (m?) Andel, m? (%) Kostnad (kr) Kostnad (kr/m?) Hyresavtal
Akademiska Hus AB 259 222 86 645 104 909 2489 61
Kungliga Tekniska Hogskolan 17 684 72118 322 4078 4
Atrium Ljungberg NOD AB 8920 3 26 546 945 2976 4
Statens Fastighetsverk 8583 11712 458 1365 8
Vasakronan AB 3439 13 760 001 4001 3
Kungliga Vetenskapsakademin 1708 <1 864 867 1362 2
Svenska Filminstitutet 1552 <1 992 893 2951 1
Stiftelsen Cancercentrum Karolinska 575 <1 1028912 1504 1
AFA Sjukforsakringsaktiebolag 248 <1 8 848 604 4004 1
Brf Fanan 26-27 231 <1 25630775 4 454 1

302 161 779 036 019 2578 86

Tabell 3: Lokalbestand fordelat per hyresvard. | kostnad ingar samtliga kostnader per ingdende hyresavtal, 2022-12-31.
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Forandring lokalbestand och prognos Diagram 3 (nasta sida) visar en sammanstallning oo

Sedan tidigare lokalforsorjningsplan (utgivningsar over lokalforandringar vid universitetet de senaste

2018) har flera storre lokalforandringar dgt rum. aren. Under 2021 tridde de forsta hyresavtalen i 3326

Ar 2021 sa universitetet upp och avflyttade en Albano for hus 2, 3 och 4 i kraft vilket ledde till en B

tastighet vid Sveaplan pa 7200 m? samt Student- okning av universitetets lokalbestdnd pa 33216 m2.

palatset vid Odenplan pa 3300m2. Uppsigningarna Detta foljdes av hus 1 ar 2022 som bidrog till en 20000 m*

av lokalerna vid Sveaplan och Studentpalatset var ytterligare 6kning med 14 077 m2. I hyresavtalen 14652 m*

effekter av de nya forhyrningarna i Albano, da for Albano finns en klausul med Akademiska Hus 10000 m? I Avflyttad lokalarea
verksamheter flyttade in dir. Stockholms universitet —om att lokaler i Frescati Hage och Kriftriket kan B Tillkommande lokalarea
och KTH har tillsammans med Stockholms stad frantradas i samband med inflyttningar i Albano. — - o

och Akademiska Hus sedan dr 2002 planerat for Detta har resulterat i att de flesta fastigheterna 1117 m? -1309 m?

nya lokaler i Albano. Projektet 4r en av de storsta i Kriftriket och Frescati Hage har sagts upp av osom I

satsningarna for campusutveckling som genomforts — Stockholms universitet i och med att hyresavtalen -10 206 m?

vid universitetet sedan uppforandet av Sodra husen for Albano har tratt i kraft och verksamheter har | 15980 m? 13649 m?

qnder 197Q—talet och flytten fran centrala Stockholm  flyttat fr.é’ln Kraftriket och' Frescati Hage till nya e S0o1 . 023 s 02

till Frescati. lokaler i Albano. Avflyttning fran fastigheter i

Diagram 3: Tillkommande och avflyttad lokalarea mellan 2021-2025.

Oversiktskartor for universitetets campus Frescati, Albano, Lilla Frescati, Frescati Hage samt Kréftriket mellan dren 2019, 2022 och 2026.

B Lokaler forhyrda av SU
[ Ejforhyrda lokaler
B Avvecklat 2023-2026

B Lokaler forhyrda av SU B Lokaler forhyrda av SU

| Ejforhyrda lokaler | Ejforhyrda lokaler
B Avvecklat 2019-2022

14 | Lokalforsorjningsplan | 2023-2026 | Stockholms universitet Lokalforsorjningsplan | 2023—-2026 | Stockholms universitet | 15



Kriftriket och Frescati Hage sker 16pande mellan Avtalsbindning 2022-2044

2021-2025, allt eftersom att respektive fastighets Diagram 4 nedan visar hur stor hyreskostnad som

hyresavtal l6per ut. Totalt innebar uppsagningen av  4r bunden via avtal och hur stor area som avtalen

lokaler i Kraftriket och Frescati Hage en minskning  omfattar. En uppsigning av samtliga hyresavtal
med 32093 m2. skulle innebara att universitetet under en period
anda ar bunden av dessa avtal och kostnader.

e Under 2022 har nio avtal sagts upp for Kostnader som redovisas i diagrammet omfattar
avilyttning, vilket motsvarade 10206 m?. enbart bashyran och iar uppriknad med 2% per ar’

* Fyra nya hyresavtal har tecknats under 2022, som  och baseras pa avtalsliget 2022-12-31. Majoriteten
totalt omfattar 14652 m?, varav en betydande del ~ av avtalen 16per ut de nirmsta dren men drygt
ar i Albano hus 1. 40000 m? ar bundna med langre avtalstider, detta

e For 2023 planeras sju avtal att sdgas upp, med da hyresavtalen med Akademiska Hus i Albano
en total yta pa 13649 m>. l6per fram tills 2044.

e Det finns dven nagra avtal som dr uppsagda for
perioden 2024-2025, vilket omfattar en total yta Regeringens medgivande till
pa 2426 m?.

e Namnda uppsigningar galler huvudsakligen
lokaler i Kraftriket och Frescati Hage, med
undantag for Sodra huset, paviljong E-F (2023)
och Bloms paviljong (2024).

e Mellan 2021 och 2025 forvintas universitetets
lokalbestand 6ka med 5607 m?.

hyreskontrakt med lang l6ptid

Enligt forordning 1993:528 (statliga myndigheters
lokalforsorjning) ska universitetet inhdmta regering-
ens medgivande om ett hyresavtals 16ptid ar lingre
an tio ar. Storre lokalinvesteringar som dr hyres-
gastanpassade innebar ofta hyresavtal med langa
loptider for att kunna erhélla en rimlig hyresniva.
Under lokalforsorjningsplanens omfattning for aren
2023-2026 bedoms inga sidana nya hyresavtals-
tider om mer 4n tio ar att tecknas.

Baserat pa rektors inriktningsbeslut® att utreda en
eventuell flytt av Institutionen for data- och system-
vetenskap (DSV) fran befintliga lokaler i NOD-
huset i Kista till redan forhyrda lokaler i Frescati,
skulle innebdra en minskning av lokalbestdndet med
8920 m2. Eftersom beslutet om flytten och uppsign-
ing av hyresavtalet 4nnu inte ar fattat, ar den har
forandringen av lokalbestdndet inte inkluderad i
den tidigare nimnda prognosen. Hyresavtalet for
lokalerna i NOD-huset kan tidigast sigas upp med
avflyttning ar 2027, vilket gor det troligt att denna
lokalforandring kommer att d4ga rum forst da.

Vakanser

Bendmningen vakanta lokaler avser lokaler som
inte ar uppldtna till ndgon institution eller annan
verksamhet pa grund av att de:

1. sagts upp och limnats av institutionen,

2. dr under ombyggnad for fordndrade behov, eller

3. dr under avveckling, dvs. tomstallda och
uppsagda gentemot hyresvirden.

Vakanser uppstar nar verksamheter frantrader
lokaler som inte langre behovs. Det ar da inte sakert
att universitetet kan siga upp lokalerna mot hyres-
varden pa grund av avtalstider, samt att vakanserna
oftast avser en begransad del av en hel fastighet.
Enligt interna regler for lokal- och bostads-
forsorjning!® dr de befintliga bestimmelserna om
uppsagning av uppldten yta att verksamhet kan siga
upp ytor med en uppsidgningstid pa tolv manader
samt tiden fram till innevarande kalendermanads
utgdng. Detta innebar att prognosen for vakanser
endast ar tillforlitligt ett ar framgent.

Av den 302161 m?2 lokalarea som universitetet
forhyr ar 22 873 m2 vakant (2022-12-31), se tabell
4 nedan. Detta motsvarar en vakansgrad pa 7,5 %
av universitets totala lokalbestdnd. Det bor noteras
att vakansgraden ar tagen vid ett specifikt datum
och reflekterar inte nodvandigtvis vakansgraden

over aret. Vid samma jamforelsedatum ett ar fram

i tiden (2023-12-31) ar prognosen att vakant yta
kommer att minska till 14295 m? med en vakans-
grad pa 4,7% av universitetets totala lokalbestand.
Orsaken till prognosen om minskande vakansyta
beror framst pa det flertalet fastigheter i omradena
Kraftriket och Frescati Hage som sagts upp for
avflytt under 4r 2023. Men dar verksamheter redan
under aren 2021-2022 flyttade till andra lokaler
inom universitetets bestand.

Vakanta ytor fordelas enligt typ av lokal,
baserat pd SUHF-modellens verksamhetsgrenar!?,
se tabell 5 nedan. Det dr strategiskt viktigt att be-
halla vissa lokaler inom universitets bestdnd, trots
vakanser. Ett lokaloverskott och en vakansgrad
pa mellan 5-7% kommer att vara nédvandigt for
att mojliggora tillvaxt och flexibilitet inom lokal-
bestandet inom kommande arbete med lokalopti-
mering (se sid. 20, Lokaloptimering och sid. 21,
Samlokalisering). En langsiktig vakansgrad pa cirka
5% ar nodvandig for en bibehallen flexibilitet for
lokalforsorjningen.

For att genomfora ombyggnationer och
evakueringar av verksamheter kravs att det finns
tillgangliga lokaler i god tid. Anvindning av
tillfalliga evakueringslokaler, som paviljonger, bor
undvikas. Istillet bor vakanta lokaler anvandas som

350 000 m? 800 Mkr
Hyra
300 000 m? 700 Mkr === Area
250 000 m? B Mir
500 Mkr
200 000 m?
400 Mkr
150 000 m?
300 Mkr
100 000 m?
200 Mkr
2
50 000 100 Mkr
0m? x 0 kr
NS N W N0 O A NS N W N 0O = N M S N
NN NN NN N NN N NN S S S
Q0 O 9 0 0 O 0 0 0 © O 0 9 9 O 0 0 0 9 9 C 0 @
NN N NN NN NN NN NN S & N NN N NN

Diagram 4: Avtalsbindning med hyreskostnad (enbart bashyran, uppraknad med 2% per ar) samt lokalarea baserat pa avtalsldget 2022-12-31.
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Omrade

Vakant area (m?) 2022-12-31

Vakant area (m?) 2023-12-31

Vakant area (m?) 2024-12-31

Frescati Backe 491 47 319
Frescati Hage 2 810 106 106
Frescati Norra 5 862 6536 6978
Frescati Sodra 4892 5221 5355
Lilla Frescati 16 105 105
Kraftriket 7 830 911 911
Stockholm innerstad 30 294 294
Kista 410 410 410
Albano 533 665 881

223873 14 295 15 359

Tabell 4: Vakanser for respektive lokalomrade 2022-2024. Vakanser fr 2024 ska ses som preliminara da eventuella forandringar och
ytterligare uppsagningar kan tillkomma under HT23.

Vakant area (m?) 2022-12-31

Vakant area (m?) 2023-12-31

Vakant area (m?) 2024-12-31

* Alla lokalkostnader som inte ar kopplade till specifika forskningsmiljoer eller larandemiljéer ldggs upp i detta spar.
** | okalkostnader som ar kopplade till byggnadstekniska data som klassificerar en lokal som forskningsmiljo.
***| okalkostnader som ar kopplade till byggnadstekniska data som klassificerar en lokal som larandemiljo.

Huvudprincip” 14 677 10 028 10 853
Forskning (FUF)™ 1437 1728 1947
Undervisning (UGA)™" 6 760 2538 2558

22 873 14 295 15 359

Tabell 5: Total vakant yta for aren 2022—2024 uppdelat per SUHF-modellens verksamhetsgrenar. Vakanser for 2024 ska ses som preliminara
da eventuella forandringar och ytterligare uppsagningar kan tillkomma under HT23.
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evakueringslokaler om de har tillracklig storlek. Att
ha vakanta lokaler tillgangliga mojliggor flexibilitet
vid anpassningar av lokalerna. Vid evakuering pa
grund av underhall 4r det fastighetsigarens ansvar
att tillhandahalla andamalsenliga lokaler.

Externa verksamheter

Utover universitetets egna verksamheter sa upplater

universitet lokaler at externa aktorer som pa olika

satt har en inverkan eller betydelse for Stockholms

universitet. Majoriteten av dessa aktorer bedriver

nagon form av student- eller forskningsframjande

verksamhet eller nigon form av service. Aven

fackliga organisationer och vissa mindre foretag

forekommer. Andrahandsuthyrning av lokaler till

extern part sker restriktivt och endast da:

e den externa parten ger ett mervirde till
universitetet, och

® den externa partens verksamhet inte innebir en
Okad risk eller oldgenhet for universitetet.

De flesta externa verksamheterna ar lokaliserade
vid campus Frescati och Albano. Vid arsskiftet
2022/2023 upplit universitetet lokaler at

15 externa aktorer. Totalt upplats 1629 m2 at
externa aktorer till en drshyra pa cirka 4316 500 kr
(exklusive tilligg for media, lokalvard, etc.).
Framtida lokalbehov kartlaggs i samrad med de
externa aktorerna.

Marknadsanpassad hyressattning
Hyresprinciperna som anvinds for att faststilla
lokalhyrorna har en betydande inverkan pa den
strategiska planeringen av lokaler. Stockholms
universitet, liksom andra larositen i storstads-
regioner, har relativt hoga hyreskostnader per
kvadratmeter jamfort med larositen i andra
delar av Sverige. Denna utmaning paverkar inte
bara storstadslirosaten generellt, utan sarskilt de
larosidten som ar beldgna i Stockholmsregionen.
Det ar vart att notera att universitet och hogskolor
inte far ndgon ekonomisk ersittning for att ticka
de hogre lokalhyrorna i de anslag de tilldelas for
utbildning och forskning. Detta medfor kostnads-
okningar och i forlingningen minskade medel
tillgangliga for utbildning och forskning.
Universitetet har tidigare lyft problematiken
i budgetunderlag!? och i dialog med myndigheter.

Geovetenskapens hus, Frescati Norra. Foto: Ingmarie Andersson.
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Principen om marknadsanpassade hyror bor
ifragasittas, sarskilt med hansyn till att Akademiska
Hus inte verkar pa en normalt konkurrensutsatt
marknad. Cirka 86% av universitetets lokaler

hyrs av Akademiska Hus, vilket innebar att 6kade
lokalkostnader pa grund av marknadsanpassade
hyror utgor en betydande risk for universitetets
verksamhet sedan ndgra ar tillbaka.

Internhyra

Stockholms universitet tillimpar en intern modell
for debitering av lokalkostnader baserad pa Sveriges
universitets- och hogskoleforbunds (SUHF:s) modell
for gemensam kostnadsredovisning. Malet ar att
fordela kostnaderna for lokaler sd rattvist som
moijligt pa de olika kostnadsbararna. Principen ar
att universitetets lokalkostnader ska fordelas till

de olika institutionerna sa att kostnaderna kan
kopplas till ratt verksamhetsomraden: utbildning,
forskning och stodverksamhet. Universitetets dver-
gripande kostnadsbas grundar sig pa den faktiska
sjalvkostnaden och inkluderar alla hyrda lokaler,
utom de som betalar sjilvkostnadshyra.

I enhetshyran ingér foljande fakturerade kostnader:

e Lokalhyra (frin fastighetsiagare)
= hyreskostnader, tomtrittsavgald, fastighetsskatt
e Gemensamma lokaler
= el, vatten, virme, kyla, avskrivningar FOFA,
drift- och skotsel, underhall, bevakning, brand,
lokalvard, 1ds och nycklar samt avfall
® Gemensamma lokalrelaterade funktioner
= vixter, avskrivningar inventarier, AV-teknik,
teknikertjanster, personalgym, konferens-
samordning

Under 2023 ligger enhetshyran pa 6 542 kr/m2.
Detta dr en okning pa cirka 10% fran 2022 ars
enhetshyra pa 5949 kr/m2. En stor del av denna
okning utgor den arliga hyreshojningen for
universitetets lokaler som baseras pa konsument-
prisindex (KPI). Forandring av lokalbestandet
paverkar den arliga enhetshyran eftersom den
totala hyreskostnaden utgor berakningsunderlaget.
Enhetshyran utvecklas darfor ungefar i samma takt
som universitetets totala kostnader for lokaler.
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Figur 2: Debiteringsmodell for enhetshyra vid Stockholms universitet. Illustration: Fastighetsavdelningen.
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Utveckling och behov

Lokalplanering vid universitetet paverkas i hog
grad av omvirldsfaktorer som nya trender, politisk
paverkning eller lagar och forordningar. Universi-
tetet foljer l1opande de faktorer inom Sverige samt

i omvirlden som redan har eller som pa sikt kan
komma att paverka universitetets lokalplanering.
Malet dr att uppratthélla ett aktivt arbete kring
lokalforsorjningen, dar langsiktighet och flexibilitet
inkorporeras i lokalplaneringen och dar utveckling
och behov belyses.

De senaste aren har flera betydande handelser
intrdffat som har paverkat lokalplaneringen vid
universitetet. Exempelvis har pandemin paverkat
hur universitetets verksamhet fungerar och hur
olika lokaler anvinds, sarskilt nar det galler
undervisningssalar, kontorslokaler och allminna
studieytor. Det har blivit nodvandigt att 6vervaga
nya arbetsmetoder bade for studenter och medar-
betare nar universitetet planerar for utvecklingen
av det befintliga lokalbestandet. Med samhallets
digitalisering i dtanke ar det ocksd mojligt att uni-
versitetets behov av lokaler for undervisning och
forskning kan forandras over tid.

I och med inflationen under 2022 och 2023
har universitetets lokalkostnader 6kat. Vilket direkt
paverkat dem som anvander universitetets lokaler.
Det har ocksa lett till att det finns nya behov av
lokaler som behover beaktas. Dessutom har 6kade
energikostnader paverkat universitetets lokalkost-
nader, vilket understryker vikten av att kontinu-
erligt arbeta med energibesparande atgirder i de
fastigheter som universitetet hyr.

Pa grund av stigande hyreskostnader och
forandringar i hur lokalerna utnyttjas maste
universitetet fokusera pa effektiv resurshantering
genom lokaloptimering. Stockholms universitet
maste sikerstilla att de hyr och anvinder sina
lokaler pa ratt satt och till ratt pris. En viktig grund
for detta arbete ar den strategiska lokalplaneringen,
som hjilper universitetet att langsiktigt och hallbart
forvalta samt anvanda sina lokaler pa ett effektivt satt.
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Lokaloptimering

Huvuduppdraget for Fastighetsavdelningen ar att
sakerstilla universitetets behov av andamalsenliga
lokaler och funktioner. For att uppna detta och
skapa optimala forutsattningar for att tillgodose
framtida behov pa ett resurseffektivt, ekonomiskt
och langsiktigt strategiskt satt, bedrivs kontinuerligt
arbete med lokaloptimering.

I Stockholms universitetsforvaltnings atgards-
plan och riskatgirder for universitetsforvaltningen
2023-2024" framgar att Fastighetsavdelningen har
i uppdrag att granska och stodja mojligheter till
samnyttjande av lokaler enligt direktiven for lokal-
optimering. [ samrdd med universitetsdirektoren
fattade rektor den 1 juni 2023 beslutet att delegera
at Fastighetsavdelningen att genomfora ett projekt
for att optimera universitetets lokalutnyttjande'.
Projektets syfte ar att noggrant analysera behoven
for alla verksamheter inom universitetet och baserat
pa befintliga forutsittningar framtidssakra universi-
tetets lokalbehov.

Det dr av stor vikt for hela universitetet att
kostnaderna for lokalbestdndet kan bibehallas och
kontrolleras genom att lokalerna nyttjas effektivt.
Universitetets lokalbestand ska tillgodose verksam-
hetens behov, bade pa kort och lang sikt, samtidigt
som ekonomin ska var i balans, dvs. universitetet
ska ha ratt lokaler till ratt kostnad. Malet med
lokaloptimeringsprojektet ar att sakerstalla att
befintliga lokaler anvands pa ett effektivt satt och
att antalet vakanta lokaler minimeras.

Lokaloptimeringsprojektet ar omfattande och
kommer att paverka alla universitetets verksamheter.
Detta projekt dr hogt prioriterat och har som mal
att sakerstilla att lokalresurserna anviands effektivt,
vilket pa sikt kommer att leda till besparingar i
lokalkostnader. Projektets 6vergripande mal ar att
samlokalisera flera av universitetets verksamheter till
omradena Frescati och Albano. Projektet genomfors
i tre steg som beskrivs mer i detalj pa nista sida
(se figur 3).

1. BEHOVSANALYS
Inventering av samtliga verksamheters behov
samt kartlaggning av lokalbestandets befintliga

forutsattningar (hyresavtal, underhallsplaner,
vakanser, nyttjande av gemensamma ytor mm).

2. FORSTUDIE

Utifrdn behovsanalysen tas alternativ fram gallande hur
universitetets lokalbestand kan utvecklas for att pa basta satt
tillgodose verksamhetens behov och samtidigt na projekt-
malet med bibehdllen/rddande ekonomiska forutsattningar.

3. GENOMFORANDE

Beslutat alternativ fran forstudien genomfors t.ex.
omlokalisering av verksamheter, anpassning av
lokaler, uppsagning/omférhandling av hyresavtal.

Figur 3: Mdlet med lokaloptimeringsprojektet ar att befintliga lokaler ska nyttjas pa ett effektivt sdtt och vakanta lokaler ska minimeras.
Projektet genomfors i ovan beskrivna steg. lllustration: Fastighetsavdelningen.

Sensormatning i lokaler

Universitet har inlett ett samverkansprojekt med
fastighetsagaren Akademiska Hus, som star for 86 %
av hyrt lokalbestand (se tabell 3, sid. 13). Projektet
ar planerat att starta under 2023 med syftet att fa
data om hur lokalerna nyttjas och diarmed storre
kannedom om vilka lokalbehov som finns inom
universitetet. Det kan till exempel innebara okad
kunskap om vilken storlek pa grupprum eller utbild-
ningssalar som verkligen behovs och hur flodet av
manniskor ser ut pA campusomradena. Detta ska i
sin tur kunna bidra till att kunna placera lamplig
service pd ritt plats eller identifiera outnyttjade
omraden med utvecklingspotential. Resultat fran
sensorprojektet kan sdledes bidra till universitetets
strategi att skapa langsiktigt hallbara och effektivt
nyttjade miljoer.

Sensorer kommer att monteras i allmanna
lokaler och undervisningsmiljoer inom Frescati och
Albano, som svarar mot cirka 30% av det totala
antal kvadratmeter som Stockholms universitet
forhyr. I projektet sker dven ett digitaliseringsarbete
av ritningar for att sakerstalla kvalitén och oka
samarbetet mellan larositet och fastighetsidgaren
och diarmed skapa battre forutsattningar for bada
parters dagliga aktiviteter i drift- och forvaltnings-
organisationer. Projektet utfors med fokus pa
sakerhetsaspekter, saval fysiska som digitala, och
med storsta hansyn till GDPR, integritetsfragor och
praktiska fragor genom planering, genomforande
och implementering av projektet.

Samlokalisering

En o0kad samlokalisering av lokaler fran olika platser
runt om i Stockholmsomradet till befintliga lokaler
inom Frescatiomradet (dvs. bdde campus Frescati
och Albano) skulle ge universitetet mojlighet att
minska sitt nuvarande lokalbestdnd och darigenom
sanka sina lokalkostnader. Samlokalisering skulle
aven mojliggora en mer samlad service som kan na
fler av universitetets institutioner.

Sedan tidigare finns ett inriktningsbeslut av
rektor® att utreda en flytt av Institutionen for data-
och systemvetenskap (DSV) fran befintliga lokaler
i Kista till Frescatiomradet. Att lamna lokalerna
i Kista skulle innebdra en minskning av 8 920 m?2
forhyrda lokaler, vilket motsvarar en arlig hyra
pa cirka 29 Mkr, baserat pa hyresnivan fran 2022.
Ytterligare lokalbestdnd vars verksamheter skulle
kunna centraliseras till Frescati, finns i fastigheten
Garnisonen vid Karlaplan. Att lamna lokalerna
i Garnisonen skulle innebira en minskning av
3439 m? forhyrda lokaler, vilket motsvarar en arlig
hyra pa cirka 15 Mkr, baserat pa hyresnivéan fran
2022.1Lilla Frescati (vastra omradet i Frescati) hyr
universitetet fastigheten Wallenbergslaboratoriet,
medan ovriga fastigheter i omradet sades upp 2016.
En samlokalisering av verksamheten i Wallenbergs-
laboratoriet till Frescati och Albano skulle innebara
en minskning av 3454 m? forhyrda lokaler, vilket
utgor en arshyra pa cirka 6 Mkr per ar.

Med dessa potentiella centraliseringar skulle
universitetet kunna minska sitt lokalbestand med
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Sista datum for ~ Datum hyresavtal Forlangning
Hyresavtal Area (m?) Kostnad/ar (kr) uppsagning t.o.m. manader
Kista, NOD 8508 27 752 341 2026-02-28 2027-06-30 36
Kista, NOD 190 669 964 2026-02-28 2027-06-30 36
Kista, NOD 207 731180 2024-09-30 2025-06-30 36
Ostermalm, Garnisonen 3497 14 980 204 2023-12-31 2024-12-31 12
Lilla Frescati, Wallenbergslaboratoriet 3454 6199 247 2025-03-31 2025-12-31 12

15 856 50 332 936

Tabell 6: Potentiella hyresavtal for uppsagning vid en kommande samlokalisering till campusomradena Frescati och Albano.

totalt 15 856 m2, vilket skulle resultera i en minskad
lokalkostnad pé cirka S0 Mkr per ar, utifran 2022
ars hyresniva (se tabell 6 ovan).

For ar 2024 forvintas vakansytan inom campus
Frescati och Albano att vara 13 533 m2. Arbetet
med samlokaliseringen till Frescatiomradet ingar
i projektet for lokaloptimering, diar vakanta ytor
identifieras samt eventuellt tillskapas for att kunna
mojliggora tilltankta flyttar. Detta arbete genomfors
i projektets forstudie (se figur 3, sid. 21).

Exploateringsmojligheter

Tidigare lokalforsorjningsplaner har namnt
mojligheten om en ny laboratoriebyggnad pa
Frescati Norra. Detta for att sikerstilla att det

finns tillracklig laboratoriekapacitet nar befintliga
byggnader och laboratoriemiljéer, som Arrhenius,
narmar sig sin tekniska livslangd. I dagslaget innebar
ombyggnationer i de befintliga laboratoriebyggnad-
erna stora insatser och leder till hoga kostnader for
universitetet.

Flera verksamheter inom universitetet befinner
sig i ett ldge ddr det pressade ekonomiska laget
innebar att allt fler lokaler sags upp (interna upp-
latelser). Detta har under det senaste dret inneburit
att det for forsta gdngen pa manga ar, finns ett antal
vakanta lokaler (laboratorium, kontor och forrads-
ytor) i de storre byggnaderna pa norra Frescati.
Detta gor att en utredning kring eventuell ny
laborationsbyggnad skjuts upp beroende pa
utfallet i lokaloptimeringsprojektet.

I Albano finns mojlighet till en forhyrning, av
annu inte byggda Albano hus 10, pa cirka 7000 m2.
P4 langre sikt finns dven exploateringsomradet vid
Albano Norra for mojliga universitetslokaler samt
bostader at studenter och forskare.

Vid tidigare inriktning (Lokalforsorjningsplan
2021-2023) redogjordes for mojligheten kring en
eventuell forhyrning av Albano hus 10 for inflytt av
Institutionen for data- och systemvetenskap (DSV)
fran Kista, utifran tidigare rektorsbeslut®.
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En fordjupad forstudie om Albano hus 10, samt en
behovsanalys for DSV:s lokalbehov genomfordes
under 2022. Framtida lokalisering av DSV kommer
att beaktas i och med lokaloptimeringsprojektet
och resulterar troligen i en flytt av DSV till befint-
liga lokaler inom universitetsomradena Frescati
eller Albano. Detta gor att vidare utredning kring
Albano hus 10 och Albano Norra skjuts upp och

kan komma att aktualiseras i framtida planer for
lokalforsorjning. Det ar vidare svart att motivera fler
nybyggnationsprojekt utifran resurshushallnings-

och hallbarhetsperspektiv. Nybyggnation ar
kostsamt och har betydande miljopaverkan

(se sid. 31, Hallbarhet). Universitetet kommer
framst att fokusera pd att optimera anvandningen
av befintliga hyrda lokaler for att sakerstilla att de
utnyttjas pa basta satt (se sid. 20, Lokaloptimering).

Centralt bokningsbara lokaler
Fastighetsavdelningen ansvarar for de centralt
administrerade och bokningsbara lokalerna vid
universitetet. Dessa lokaler innefattar lirosalar,
horsalar samt konferens- och moteslokaler. Lokaler
som inte dr centralt administrerade dr upplatna till
institutioner. I och med ibruktagandet av Albano
har fler lokaler, under perioden 2021-2022,
tillkommit som centralt bokningsbara.

I dagslaget ar det brist pa digitala skrivplatser,
och under periodernas slut, sarskilt under tentamens-
topparna, racker inte de befintliga digitala platserna
till. Detta tvingar kurser med méanga studenter att
dela upp tentamenstillfallen. Inom ramen for pro-
jektet om lokaloptimering kommer man att utreda
mojligheter for en mer effektiv anvandning av alla
centralt bokningsbara lokaler (se sid. 20, Lokal-
optimering). For att kartligga anvindningen av
dessa lokaler kommer inférandet av sensorer i
allmanna lokaler och undervisningsmiljoer att spela
en viktig roll for att mata den faktiska anvandningen
och nyttjandegraden av dessa utrymmen (se sid. 21,
Sensormadtning i lokaler).

Tabell 7 (nedan) visar bokningsgraden av centralt
bokningsbara lokaler for terminerna under bade
2022 och 2023. Statistiken giller mandag till fredag
(exklusive roda dagar) mellan kl. 08:00-17:00 och
exkluderar sommarmanaderna.

Sammanfattningsvis ar bokningsgraden for hor-
och larosalar relativt jamn och ligger i intervallet
35-40%. Under varterminen 2022 var boknings-
graden fortfarande ldg pa grund av pandemins
paverkan och en hogre andel distansundervisning
genomfordes. Datasalarna har en nagot lagre
bokningsgrad, mellan 14-18%. Under perioderna
februari-maj och september-november ar lokal-
bokningarna jamnt fordelade. Beldggningen ar
sarskilt hog under dagen mellan kl. 10:00-12:00
och kl.13:00-15:00.

Den totala bokningsgraden av samtliga centralt
bokningsbara salar ligger efter pandemin pa runt
37-38%. Detta innebir att de centralt bokningsbara
salarna i sin helhet star onyttjade runt 60% av den
tid d4 de dr bokningsbara. Detta visar pa att det
finns stora mojligheter att effektivisera nyttjande av
samtliga centralt bokningsbara lokaler. Detta arbete
kommer att goras i samband med projektet for
lokaloptimering (se sid. 20, Lokaloptimering).

Det ar viktigt att notera att nuvarande statistik
inte kan sarskilja om en bokningsbar lokal inte
anvinds pa grund av att de bokade anviandarna
inte dyker upp eller om lokalen anvinds utan en
bokning. For att forbattra mojligheten att fa mer
exakt data planeras implementering av sensorer
i allmanna lokaler och undervisningsmiljoer
(se sid. 21, Sensormaitning i lokaler), som kommer
att ge en mer palitlig insamling av anvandnings-
data i framtiden.

Medel av VT22

Medel av HT22

Digital infrastruktur

Ar 2021 startade ett utredningsprojekt med syfte

att skapa en tydligare arbets- och ansvarsfordelning
av digital infrastruktur, AV- och IT-utrustning samt
AV-support i de gemensamma utbildningssalarna vid
universitetet. Utredningen resulterade i forandring
av ansvarsomraden, dar delar av Fastighets-
avdelningens ansvar 6verfordes till IT-avdelningen.
Forandringen implementeras under 2022-2023
och ar tillsammans med projektet att upprusta
utbildningssalar med AV-utrustning ett steg att
tillmotesga verksamhetens behov.

Digitalisering av lokalbestandet
Ar 2018 genomférdes en upphandling av IWMS-
systemet Faciliate med malet att sikerstdlla en
langsiktig l16sning for hantering och planering av
universitetets lokaler och relaterade tjanster. Data
som lagras i systemet spelar en avgorande roll i det
strategiska arbetet med universitetets 6vergripande
planer, inklusive lokalforsorjningsplanen, enhets-
hyran, byggprojekt och andra fastighetsrelaterade
drenden. Aven den interna faktureringen av lokaler
baseras pa data som registrerats i Faciliate.
Systemet spelar en central roll i att hantera och
optimera universitetets lokalbestdnd och relaterade
processer. Under de kommande aren kommer
Fastighetsavdelningen att ha ett sarskilt fokus pa att
siakerstilla och forbattra hanteringen av universi-
tetets fastighetsdata och processer. Detta kommer
att uppnas genom kontinuerlig registervard och
forbattringar i funktionaliteten och processerna i
Facilitate. Denna insats ar av stor betydelse for att
sakerstilla tillforlitig data och information géllande
universitetets upplatna lokaler.

Medel av VT23 Medel av HT23

Lokaltyp Bokningsgrad (%) Bokningsgrad (%) Bokningsgrad (%) Bokningsgrad (%)
Datorsal 13,66 17,79 14,48 14,16
Horsal 20,69 38,74 35,36 40,29
Larosal 24,37 39,59 38,57 39,08
Totalt medelvarde 23,36 38,56 37,08 38,25

Tabell 7: Bokningsgrad for centralt bokningsbara lokaler under 2022 och 2023. HT23 &r prelimindr da schemaéndringar fortfarande kan

forekomma, men 6verlag ar det representativt.
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BOSTADSFORSORINING

Bostadsforsorjning

Lokalforsorjningsplanen inkluderar en plan for
bostadsforsorjning, som utgor grunden for det
strategiska arbetet med att tillhandahélla bostader
at studenter och forskare som hyrs av Stockholms
universitet. Det overgripande madlet ar att skapa
bostadsmiljoer som framjar forskning, utbildning
och samverkan pa basta sitt genom att vara
andamalsenliga och resurseffektiva. Verksamhetens
behov ar styrande i hela planeringsarbetet och
universitetets forutsattningar satter ramarna for
vad som ar mojligt att genomfora.

Ett av de centrala mélen for universitetets
internationella verksamhet ar att forbattra
mojligheterna for internationell rekrytering,
mobilitet och samarbete. Bostadsforsorjningen
spelar hér en viktig roll. Tva av fyra punkter i
universitetets strategi for 2023-2026 har mal for
internationalisering och samarbeten med andra
larosdten. Att utoka bostadsverksamheten ar darmed
i linje med universitetets dvergripande strategi.

Strategisk planering av bostader ar sarskilt
aktuellt da universitetet befinner sig i en fas dar man
inom lokalforsorjningsplanens planeringsperiod
har mojligheten att utoka det befintliga bostads-
bestandet, samt tillfora bostdder nira campus. En
utokning med attraktiva bostdder skulle leda till en
okad konkurrensfordel for Stockholms universitet
samt Stockholm som studieort.

Inresande internationella studenter till universi-
tetet har okat de senaste tio aren, med undantag for
pandemin. Detta i kombination med universitetets
overgripande strategiska arbete blir frigan kring
universitetets mojlighet att formedla bostader allt-

mer viktig. De kommande arens potentiella utveck-
ling av universitetets bostadsforsorjning staller krav
pa samordning, styrning och ekonomisk kontroll.

Bostadsbestand och ekonomi

Stockholms universitet hyr for narvarande 576
bostader som huvudsakligen dr beldgna i norra
Stockholm och dess innerstad, se kartan pa nista
sida som visar bostadsbestandet. Av dessa erbjuds
totalt 90 till forskare och doktorander, medan
majoriteten av de dterstiende bostaderna framst
reserveras for utbytesstudenter. Hyrda bostader ar
uppdelade i olika kategorier enligt tabell 8 nedan.
Universitetet har ingatt 19 hyresavtal med atta
olika hyresvardar och har en sammanlagd yta
(BOA) pa 13569 m?, se tabell 9 nedan.

I forordningen SFS 2022:1515 om mojlighet
for universitet och hogskolor att tillhandahalla
bostader (se sid. 26, Forutsattningar och bostads-
situationen), anges att lirosatet maste utforma
uthyrningsverksamheten sd att den inte paverk-
ar larosatets ovriga verksamhet negativt. Detta
innebar att det dr viktigt att bostadsverksamhetens

Korridorsrum 370
Delad lagenhet (antal baddar) 18
Ettor 152
Tvaor 29
Storre lagenheter 7

Tabell 8: Bostadsbestdnd uppdelat per bostadstyp, 2022-12-31.

Antal Antal

Hyresvard hyresavtal bostdder BOA (m?) LOA(m?) Inhyra2022 (kr) Kostnad 2022 (kr) Kostnad (kr/m?)
Akademiska Hus AB 7 35 1426 268 2 977 000 3182 000 2231
BRF Naturvetaren 1 1 31 1421 2 461 000 2 699 000 1899
Nora T KB 1 28 523 2 260 000 2 270 000 4341
Kungliga Ingenjors- 2 2 165 374 000 394 000 2 386
vetenskapsakademiens

Stiftelse (IVA)

Ahlstrom & Terserus Stiftelse 1 1 140 157 000 161 000 1152
Statens fastighetsverk (SFV) 2 4 322 273 000 279 000 867
Stiftelsen Stockholms 4 455 8630 22 442 000 22 617000 2621
studentbostédder (SSSB)

Vasakronan Fastigheter AB 1 20 942 0 2 840 000 2 575000 2734

Tabell 9: Bostadsbestandet per hyresvdrd med tillhérande kostnader, 2022-12-31.
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Nora torg, 28 bostader

Kungshamra, 86 bostader

Kraftriket, 19 bostader

Idun, 84 bostader

Sergelhuset, 20 bostader

Bostadsbestdnd som Stockholms universitet forhyr per 2022-12-31.

Byggnaden Hovbeslaget i Kraftriket. Foto: Fastighetsavdelningen.

BOSTADSFORSORINING

Lappkarsberget, 266 bostader
Docentbacken, 31 bostader

Frescati, 6 bostader

Kurland, 18 bostader

Grev Turegatan, 2 bostader

Kommendodrsgatan 29, 1 bostad

Tradgardsvillan i Frescati Hage. Foto: Fastighetsavdelningen.
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hyreskostnader och drift inte bidrar till ett
negativt ekonomiskt utfall. Mellan ar 2015-2018
genomfordes ett flertal dtgarder for att siakerstalla
en god ekonomisk balans for verksamhetens
hyreskostnader, se diagram 5 nedan. Som resultat
av detta har bostadsforsorjningen som bedrivs vid
Stockholms universitet inte langre ndgon negativ
inverkan pd larosatets ovriga verksamhet. Med
undantag ar 2020 da pandemin medforde en hogre
vakansgrad av universitets bostdder, eftersom inter-
nationella malgrupper inte kunde resa till universi-
tetet fran sina hemldnder.

I de fall Stockholms universitet tecknar nya
blockhyresavtal for bostiader ar det viktigt att
bestimmelserna om arliga hyreshojningar inte
baseras pa KPI, eftersom detta kan medfora en
okad risk for ovantade och hogre hyresokningar,
som malgruppen studenter har svart att betala.
Istillet ska Stockholms universitet forhalla sig till
att avtala fram en arlig hyresokning utifran Hyres-
gastforeningens arliga forhandlingar.

Forutsattningar och bostadssituationen
Enligt Lansstyrelsen Stockholm fanns det ar 2021
cirka 20500 studentbostader i Stockholms lan'.
Antalet studenter och doktorander i lanet ligger
enligt Sveriges forenade studentkdrer pa nastan
100000 till antalet'®. Detta visar pa den obalans
som i dagsldget existerar mellan tillgang till student-
bostader och antalet studenter i Stockholm. Med
anledning av den bostadsbrist som rader i mer-
parten av Sveriges studieorter har en ny férordning
beslutats under 2022: Forordning om mojlighet for
universitet och hogskolor att tillhandahalla bostader
(SFS 2022:1515), som tradde i kraft 2023-01-01.

Forordningen uttrycker foljande om larosatens
uthyrning av bostader i kommun dar det rader
bostadsbrist: Enligt 3 § forordningen om majlighet
for universitet och hégskolor att tillbandabdlla
bostdder (nedan forordningen) far ett lirosite,

om det dr nédvindigt for att sdakerstilla inter-
nationaliseringen vid lirosdtet eller rorligheten bland
forskare, ingd avtal om hyra av bostadsligenbeter i
en kommun dir det rader brist pd bostdder for att
uppldta lagenheterna i andra hand till en eller flera
av de grupper som omfattas av forordningen.

Med den nya lagstiftningen, som ger svenska
lirosdten utokade mojligheter att tillhandahalla
bostader, utvidgas de grupper som universitetet nu
kan erbjuda bostdder till. Det inkluderar utbytes-
studenter, avgiftsskyldiga studenter, doktorander,
gastforskare och forskare tidigt i karridren, samt
nationella mélgrupper!'’. Denna lagstiftning ger
universitetet mojligheten att langsiktigt arbeta
med bostadsforsorjning, och darfor planeras en
utokning av dagens bostadsbestand.

Majoriteten av program och utbyten startar
under hostterminen, vilket innebar hog efterfragan
pa bostader infor denna period. Infoér varterminen ar
efterfragan pa bostader daremot betydligt lagre.
Detta leder till en obalans pa efterfrigan av bostader
under aret vilket skapar problem vid uthyrning.

For att ticka efterfrdgan pa bostader infor host-
terminen skulle Stockholms universitet behova
inforskaffa ett storre bostadsbestand. Det skulle
dock innebara utmaningar under varterminen, da
efterfragan pa bostader dr lagre vilket i sin tur skulle
skapa vakanser.
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Betalande inresande studenter
== Utbytesstudenter

Diagram 6: Antal inresande studenter till Stockholms universitet for respektive lasar mellan 2011/2012 till 2021/2022.

Prognos bostader

For att Stockholms universitet ska kunna bevara sin
internationella priagel och for att kunna konkurrera
om internationella studenter och forskare, bide

for universitetet som helhet och for Stockholms
attraktion som studieort, ar mojligheten att kunna
erbjuda dndamalsenliga och attraktiva bostider av
stor betydelse.

Under lasdret 2021-2022 hade universitetet
1342 inresande utbytesstudenter och 503 betalande
studenter som var inskrivna vid larositet!®.
Tillstromningen av utbytesstudenter overstiger
redan i dagslaget antalet baddar universitetet
erbjuder, vilket innebar att efterfragan redan idag
ar hogre dn utbudet av bostdader. Samtidigt okar
inflodet av utbytesstudenter med cirka 50 per ar
med undantag fran pandemin lasar 2020-2021,
se diagram 6 ovan. Motsvarande siffra for betalande
studenter dr en 6kning pa cirka 50 per ar.

Tillstromningen av forskare och doktorander tycks
relativt stabil 6ver tid. En utokning av bostads-
bestandet for dessa grupper bor inriktas pa att
mota den efterfrigan som finns i dagslaget. Malet
ar att forsiktigt utoka bestandet till en niva som i
mojligaste man motsvarar efterfragan, utan att
riskera vakanser. Enligt radande efterfrdgan bedoms
bostader att anskaffas enligt tabell 10 nedan.
Under 2023 upphor hyresavtalet for 84 stycken
ettor och 3 stycken delade bostader (18 baddar), det
vill sdga totalt 102 stycken bostadsplatser. Mdlet
ar att ersitta dessa samt utoka bostadsbestindet,
utifran det nya regeringsdirektivet, under perioden
2023-2026.

Diagram 5: Kostnader och intakter for bostadsverksamheten mellan 2016 och 2022.
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Bostadstyp Bostadsbestand 2022 Bedomt tillskott av bostader Bostadsbestand malsattning 2026
Korridorsrum 370 110 480
Delad lagenhet (antal baddar) 18 44 44
Ettor 152 200 268
Tvar 29 24 53
Storre ldgenheter 7 12 19

576 390 864

Tabell 10: Prognos for utokat bostadsbestand till 2026.
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Campusbostader
Att tillfora nya bostdder i narheten av universitetet
ar en viktig faktor for att skapa ett levande campus.
Bostdader okar narvaron vid universitetet och bidrar
till att skapa en dynamisk miljo ddr studenter och
medarbetare ar aktiva under hela dygnet. Universi-
tetets placering i den Kungliga Nationalstadsparken
forsvarar dock mojligheten att bygga nya bostader
ndra universitetet. Men da merparten av lokalhyres-
avtalen for fastigheter i Kraftriket och Frescati Hage
har sagts upp och avflyttats har det skapats mojligheter
att bygga om dessa till bostader at studenter och
forskare. Universitetet har en lopande dialog med
fastighetsagaren Akademiska Hus om hur lokaler
i Frescati Hage och Kriftriket skulle kunna nyttjas
som bostidder it studenter och forskare. Akademiska
Hus har dven foreslagit en detaljplan for nybygg-
nation av student- och forskarbostiader i omradet
Kriftriket"”. Universitetet staller sig positiva till
planeringen av bostader i Kraftriket och Frescati
Hage samt kommer att verka vidare for ett samar-
bete kring utveckling av Stockholms universitets
forhyrning av nya campusnira bostider.

Idag finns 1 000 bostader i direkt anslutning
till Albano och universitetets lokaler. Sedan 2012
finns det en faststalld detaljplan for omradet Norra
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Omraden vid Frescati som

har foreslagits for eventuell
framtida nybyggnation av bostader
at studenter och forskare. Réda
markerade ytor indikerar platser
dar nuvarande hardgjord yta kan
omvandlas till bostader. Orange
markerade byggnader representerar
befintliga villor pd campusomradet
som mojligen kan omvandlas till
bostader.

Albano som innefattar undervisningslokaler i
kombination med student- och forskarbostider.
Stockholms universitet ser positivt pa eventuella
planer for bostader i Albano Norra, vilka dr
placerade i en attraktiv miljo nira till Stockholms
universitets campusomraden.

I Frescati finns potentiella omraden dar
student- och forskarbostidder kan byggas. Inom
omradet finns ett antal villor som universitetet hyr
for andamal som inte dr bostader. Om behovet for
anvindningen av dessa villor dndras i framtiden,
har fastighetsagaren mojlighet att omvandla dem
till bostader. Det har tidigare genomforts med
villor som Konsulentvillan i Frescati Backe, samt
Tradgéardsvillan och Grindstugan i Frescati Hage.

I samtal med Akademiska Hus har dven
potentiella ytor vid Frescati presenterats for mojlig
nybyggnation av bostader at studenter och forskare.
Dessa ytor avser de stora parkeringsytorna vid
Frescati Norra och Frescati Sodra, samt befintliga
hérdgjorda ytor i Frescati Backe. Skapandet av
nya bostider at studenter och forskare vid Frescati
skulle innebara centrala campusbostader vilket i sin
tur skulle kunna bidra till ett mer levande campus
samt en starkare attraktionskraft for universitetet.



Hallbarhet

Universitetet ska enligt hogskolelagen, framja
hallbar utveckling som innebar att nuvarande och
kommande generationer tillforsiakras en hdlsosam
och god miljo, ekonomisk och social valfiard och
rattvisa. Som statlig myndighet ska universitetet
dven arbeta for Agenda 2030 och de globala malen
for hallbar utveckling samt uppfylla kraven enligt
forordning (2009:907) om miljoledning i statliga
myndigheter.

Universitetets miljopolicy?® anger den over-
gripande riktningen for universitetets miljo- och
héllbarhetsarbete som bland annat fastslar att
universitetet kontinuerligt ska minska den negativa
miljopaverkan som den egna verksamheten direkt
eller indirekt orsakar. Universitetets klimatfard-
plan?! visar vigen mot att kontinuerligt minska
universitetets klimatavtryck och uppna koldioxid-
neutralitet senast 2040. Det innebér att universi-
tetets utslapp i genomsnitt ska minska fem procent
per ar mellan 2020 och 2040.

Anviandningen av lokaler star for ungefar en
tredjedel av universitetets totala utslapp. Huvud-
delen av miljopaverkan fran lokalerna uppstar
under nybyggnation, men det finns stor potential
att minska miljo- och klimatpaverkan dven under
driftsfasen. Det kan uppnds genom mer effektivt
utnyttjande av lokalerna och andra atgarder?.

Miljémal och forslag pa atgarder som berér
fastigheter i universitetets klimatfardplan®

* Ny- och ombyggnation ska ligga i linje
myed nationeﬁ%goch regionalagilimatj- och
miljomal.

e Skapa/forbattra rutiner och systematik
for aterbruk av inventarier och laboratorie-
inredning samt undersoka om produkt-
gruppers livslangd kan forlangas.

e Skapa rutiner som sakerstaller att klimathan-
syn ar en central faktor tidigt i byggprocessen.

* |dialog med hyresvarden identifiera,

prioritera och genomféra energibesparings-
atgarder i de lokaler som universitetet hyr.
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Riktlinjer for hallbarhetsarbete
Hallbarhetsaspekter ska integreras i universitetets
lokalforsorjningsarbete dar mélet ar att universi-
tetets lokaler ska betraktas som hallbara miljoer.
Lokalforsorjningens hallbarhetsaspekter ska
standigt forbattras och det ska ske ett [6pande
arbete med energibesparande dtgarder for de
lokaler som universitet hyr.

Genom att arbeta for en lokaloptimering verkar
universitetet dessutom for att effektivisera nyttjan-
det av lokalytor som i dagslaget inte anvands till
sin fulla kapacitet. Det inkluderar mojligheten att
frantrada lokaler vilket i sin tur leder till minskad
klimatpaverkan, minskad energiférbrukning och
dessutom ekonomiska besparingar for universitetet.

Samarbete med fastighetsdgare

Det uttrycks i klimatfardplanen att samverkan med
fastighetsdgare ar en central del for att na effektiva
och dandamalsenliga l6sningar i universitetets miljo-
och héllbarhetsarbete. Under 2023 tecknades en
avsiktsforklaring?® mellan Stockholms universitet
och Akademiska Hus avseende hallbarhetsfragor.
Avsiktsforklaringen inkluderar hallbarhetsfragor
som beror bade miljomassig och social hdllbarhet.
Samarbetet avser informationsutbyte om energi-
anvandning i lokalerna, att tillsammans arbeta for
att skapa klimatsmarta campusomraden dar fokus
pa hallbarhet upplevs som niarvarande samt ambi-
tionen att minska behovet av att bygga nytt. For att
minimera nybyggnation och optimera nyttjande-
graden ska parterna gemensamt bidra till okade
kunskaper om hur de befintliga lokalerna anvinds.

Ny- och ombyggnation med klimathdnsyn
Universitetet ska verka for energi- och yteffektivitet
i hyrda lokaler samt stilla miljo- och energikrav vid
ny-, om- och tillbyggnation. Lokalerna ska uppfylla
gillande lag- och myndighetskrav pa miljoomradet,
vilket ska betraktas som en miniminiva.

Infor ny-, om och tillbyggnation, som anges i
avsiktsforklaringen, ska behovet av lokaler analyseras
enligt principerna:

1. Nyttja befintligt — ”Bevara nollaget”
2. Optimera befintligt — ”Var smart”
3. Bygga om — ”"Foradla”

4. Bygga nytt — ”"Bygg for framtiden”

Under utredningsfasen kring ny- eller tillbyggnad
av lokaler bor i forsta hand behoven hanteras inom
befintliga lokaler for att undvika nybyggnation i sa
hog utstrackning som mojligt. Miljo- och klimat-
hansyn ska vagas in tidigt i utredningsskedet och
ska genomsyra hela lokalférsorjningsprocessen ur
ett livscykelperspektiv. Det innebar att miljopers-
pektivet ska finnas med fran idé, vid beslut, till
genomforande, upphandling och forvaltning samt
vid eventuella avflyttningar fran fastigheter.

Vid ny- och ombyggnationer ska universitetet
tillsammans med fastighetsigare siatta mal for
klimatavtryck och stindigt arbeta med forbattringar
med malet om att uppna klimatneutrala projekt.

Nya och omférhandlade avtal

Vid tecknande av nya eller omforhandlade lokal-
hyresavtal, ar det viktigt att en gron bilaga inklud-
eras i avtalet med hyresvarden. En gron bilaga
tydliggor vilka dtgarder hyresgast och hyresvard
kommit 6verens om for att minska miljopaverkan
i den forhyrda lokalen gillande fragor som energi,
inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

Hdllbara campusmiljer

En central malsittning i arbetet med lokalforsorj-
ning ar att skapa langsiktigt hallbara campusmiljoer,
dar medarbetare och studenter erbjuds funktionella
och flexibla lokaler. Hallbarhet integreras i arbets-
och studentlivet, dir sociala, miljomassiga och
ekonomiska perspektiv beaktas. Universitetet stravar
ocksd, i samverkan med hyresvarden, efter att
utveckla gronytor och frimja 6kad biologisk
mangfald pa campus.

Energibesparande dtgcirder

For att minimera energiforbrukningen arbetar
universitetet kontinuerligt med energibesparande
atgarder i universitetets lokaler. Samverkan med
fastighetsdgare ar en central del for att kunna
genomfora tekniska atgarder samt for att nd
effektiva och andamalsenliga 16sningar. Universi-
tetets arbete och samverkan med fastighetsigare
kommer att fortga for att identifiera och genomfora
ytterligare energibesparande atgirder i universi-
tetets lokaler. Genom att analysera nyttjandet av
lokaler eller delar av fastigheter finns det potentiella
mojligheter att kunna genomfoéra riktade energibe-
sparande atgarder for dessa ytor.

Frimja dterbruk

Universitetet har som malsittning att ha ett mer
cirkulart tankande kopplat till moébler och inven-
tarier. I och med avvecklingen av lokaler i Kraftriket
och Frescati Hage har ett stort fokus varit pa att
aterbruka de mobler som har funnits kvar i lokalerna
efter att tidigare brukare har flyttat. I detta arbete
har mobler kunnat aterbrukas bade internt inom
Stockholms universitet och till andra myndigheter.
Under perioden 2019-2023 tog totalt 47 institu-
tioner, centrum samt avdelningar inom Stockholms
universitet emot dterbruksmaobler fran lokalerna i
Kriftriket och Frescati Hage.

I universitetsforvaltningens atgardsplan for
2023-2024 finns ett uppdrag att skapa och forbattra
rutiner och systematik for dterbruk av inventarier
och laboratorieinredning samt undersoka om
produktgruppers livslingd kan forlangas. Detta
arbete kommer att fortgd under lokalforsorjnings-
planens planeringsperiod.

Minska och férebygga avfall

Universitetet ska arbeta for att forebygga och
minska mingden avfall och 6ka killsorteringen.
Det ska finnas forutsiattningar for korrekt avfalls-
hantering och vid planering av avfallshantering ska
hela logistikkedjan beaktas. Vid om- eller nybyggna-
tioner ska forutsittningen for en god avfallshanter-
ing tas med i bade planerings- och genomférande-
fasen.

Digitala méten

Enligt forslag i klimatfardplanen bor institutioner
och avdelningar sikerstilla tillgangen till utrustning
och lokaler for att kunna genomfora digitala moten,
workshops, disputationer och konferenser med
hybridlosning som alternativ. Detta innebar hogre
krav pa universitetets lokaler for att kunna saker-
stilla nyttjandet utifran den digitala moteskulturen.
Den digitala motesformen innebar dven nya
anvandningsomradden for t.ex. kontorsrum som
tidigare fraimst anviandes som enskilda arbetsplatser.
Dessa rum har dirav en ljudklassning som endast
uppfyller kraven for enskilt fokuserat arbete. Detta
innebdr utmaningar gillande t.ex. 6verhorning da
kontorsrum i och med en 6kad digital moteskultur
har borjat anvandas for arbete som rummen inte ar
projekterade och byggda for att tillgodose.
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Det 6kande behovet av digitala moten och dess
paverkan pa universitetets lokaler kan leda till att
anpassningar av lokalerna blir allt vanligare. Nar
man anpassar lokaler ar det viktigt att identifiera
verksamheternas behov av digitala moten och
inkludera dessa behov som en viktig faktor vid
ombyggnationer. Dessutom bor man se till att
lokalerna ar flexibla nog att anviandas for olika
andamal pa lang sikt.

Hdllbart resande

Universitetet ska verka for ett hallbart resande till,
fran och mellan campus. En resvaneundersokning?*
som Stockholms Science City och Stockholm Trio
gjort visar att resandet till Frescati till storsta delen
sker pa ett hallbart satt dar de allra flesta, 65-75%
reser kollektivt och 10-15% cyklar. Endast tio
procent av resorna sker med bil. Universitetet kan
tillsammans med fastighetsiagare framja cykelpend-

ling genom att inrdtta battre mojligheter for cykel-
parkering, skyltning av gdng- och cykelvag mellan
campusomraden, samt verka for battre gang- och
cykelvdagar inom och kring campus. I samverkan
med fastighetsiagare arbetar universitetet for att
inrdtta andamadlsenliga cykelparkeringar. For

att fraimja goda kommunikationer ar tillgang till
kollektivtrafik av stor vikt. Frescati ar i dagslaget ett
lattillgangligt omrade som nds med exempelvis buss,
tunnelbana och Roslagsbanan. Albano nas bast med
buss som sedan inflyttningen varit hart belastad.
Stockholms universitet arbetar for att regionen ska
forbattra kollektivtrafiken som gar till Albano.

Att forbattra transporten mellan Frescati och
Albano ar en viktig pusselbit for att underlatta
vardagen for bade studenter och medarbetare. Det
ar ocksa viktigt att gora det lattare att resa mellan
Stockholm Trios lokaliseringar och SciLifeLab.

Podd-inspelning i Sprakstudions inspelningsstudio (Institutionen for lingvistik). Foto: Ingmarie Andersson.
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Kraftriket

el

Oversiktskarta: campus Frescati, Albano, Lilla Frescati,
Frescati Hage, Kraftriket samt Bergianska Tradgdrden.
Bldmarkerade fastigheter var inkluderade i Stockholms
universitets lokal- och bostadsbestand 2022-12-31.

BILAGA 1 — OMRADESBESKRIVNING

Bilaga 1 - Omradesbeskrivning

Stockholms hogskola (idag universitet) grundades
ar 1878 med ambitionen att fornya de traditionella
universiteten i Sverige. I borjan var Stockholms
hogskola beligen i Stockholms innerstad. Ar 1960
erholl Stockholms hogskola universitetsstatus och
integrerades darmed i den allminna satsningen pa
utbildning och forskning?’.

1960-talets kraftiga 6kning av antal studenter
gjorde att lokalerna i innerstaden blev 6verfulla.
Eftersom expansionsmojligheter saknades i staden
paborjades 1970 den stora utflyttningen till Frescati
med ambitionen att samla all verksamhet. Under
1970-talet blev bade Journalisthogskolan och
Socialhogskolan en del av Stockholms universitet.
Ar 2008 blev dven Lirarhégskolan i Stockholm en
del av universitetet.

Efter 50 ar av expansion hade universitetet
2022 cirka 29200 studenter (heldrsstudenter) och
cirka 5600 medarbetare. Stockholms universitets
nuvarande lokalbestand ar ungefar 302 000 m2 med
en arlig lokalhyra pa nirmare 779 miljoner kronor
(enligt hyresavtal daterat 2022-12-31).

Universitetet dger inga lokaler enligt gdllande
lagstiftning. Huvuddelen av de forhyrda lokalerna
finns i campus Frescati och Albano, som med sin
unika placering i viarldens forsta nationalstadspark
karaktiriseras av vacker natur, intressant arkitektur

och modern konst. Universitetet har dven verksamhet

i Kista, ett fatal ovriga lokaler i Stockholmsomradet,
samt forskningsstationer pd ndgra utvalda platser
runt om i Sverige.

Fastighetsavdelningen ansvarar for forvaltningen
av de flesta av universitetets lokaler, men det finns
ndgra undantag dar lokaler anvands och hanteras
direkt av universitetets verksamheter utan inbland-
ning av Fastighetsavdelningen.

Frescati
Huvuddelen av universitetets lokalbestand ligger i
Frescati. Omradet stracker sig fran Frescativagen 54
i norr till S6dra huset och Studenthuset i soder,
mellan tunnelbaneuppgéngen i vister och Frescati
Backe husen i oster. Omradet ligger pa promenad-
avstand fran Stockholms innerstad och har goda
kommunikationsmojligheter med tunnelbanans
roda linje, Roslagsbanan och flera olika busslinjer.
Omradet bjuder pa en resa genom arkitekturens
stilhistoria med anviandning av olika byggmaterial
som tegel, puts, betong, glas och tra. Sedan den
forsta tavlingen om universitetets placering och
omgivning pa 1960-talet har man konsekvent valt
att bygga i modernistisk stil, vilket ger Frescati en
unik karaktiar dar man kan folja arkitekturen de
senaste S0 aren. Frescati inkluderar omradena
Frescati Backe, Frescati Norra och Frescati Sodra.

Dronarbild over Stockholms Universitet — Frescati Norra. Foto: S6ren Andersson.
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Frescati Backe

Lokalerna i Frescati Backe ar belidgna i det nord-
ostra hornet av Frescati och hyrs av Akademiska
Hus. Lokalerna har en yta pa cirka 6 854 m? och
inkluderar foljande byggnader:

e Hus 1, Laboratoriebyggnad

Hus 3, Driftskontoret

Hus 6, Studion

Hus 8, Forskarbostad

Hus 16, Konsulentvillan, Forskarbostiader

Frescati Norra

Lokalerna i Frescati Norra hyrs av Akademiska
Hus, har en yta pa cirka 93 800 m? och inkluderar:
Arrheniuslaboratorierna (hus A-H och N-Q)
Geovetenskapshuset (hus R-Y)

Greens villa

F.d. kemiska ovningslaboratoriet

Kemiska 6vningslaboratoriet

Manne Siegbahn-husen (hus A, B, C och villan)

I Frescati Norra ar verksambheter, frimst inom det
naturvetenskapliga omradet, lokaliserade. Det ar har
som universitetets laboratorieverksamhet har sin bas.
Dessutom finns Manne Siegbahn-husen, som inrym-
mer Accelerator, en konsthall dar konst, vetenskap
och samhallsfragor mots. Accelerator ar en del av
universitetet, med uppdrag att samverka aktivt med
samhallet och producera utstallningar med internatio-
nell och svensk samtidskonst. P4 omradet finns ocksa
Frescatihallen, som 4gs av Stiftelsen Aktiverum, och
anvands for idrottsaktiviteter av SSIF (Stockholms
studenters idrottsforening).

Frescati

< Aula Magna

1 Frescatibackehusen
1 Gulavillan

1 Skara villan

& Frescatihallen

< Tunnelbana ™

~

< Arrhenius!aboratorierna

€& Geovetenskapens hus
& Svante Arrhenius vig
1 Svante Arrhenius vig 24-33

I byggnaderna pa Frescati Norra genomfors
kontinuerligt manga lokalanpassningar varje ar.
Dessa anpassningar omfattar laboratorier, kontor
och undervisningslokaler och syftar till att anpassa
forskningsmiljoerna till de foranderliga behoven i
verksamheten. Det kan innebara att man skapar eller
forandrar utrymmen for nya forskargrupper eller
anpassar lokalerna till pagaende forskningsprojekt.
Under perioden 2022-2023 har delar av Instituti-
onen for amnesdidaktik (IAD) flyttat till lokaler i
Arrhenius N-Q. Denna flytt genomfordes i enlighet
med tidigare lokalforsorjningsplan och syftade till
att avveckla de tidigare anvinda paviljongerna dir
verksamheten tidigare var lokaliserad.

Frescati Sodra

I Frescati Sodra finns frimst verksamheter inom
det humanvetenskapliga omradet. Lokalerna hyrs
av Akademiska hus, har en yta pa cirka 102 000 m?2
och inkluderar foljande:

o Allhuset-Lantis

e Aula Magna

Bloms hus

Frescatibiblioteket

Gula villan

Nobelhuset

Paviljonger

Skogstorpet

Skira villan

Smabrukarhemmet

Studenthuset

Sodra huset

Villa Bellona

Biblioteksbyggnaden 7
Bloms hus A
Bloms paviljong

Exempel pa vagvisning vid campus Frescati. Foto: Niklas Bjorling.
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I omradet finns huvudbyggnaderna Sodra huset
och Frescatibiblioteket, som 4r sammanlinkade
genom en rymlig entréhall. Frescatibiblioteket ar
universitetets huvudbibliotek och erbjuder 6ver
1000 lasplatser samt flera grupprum for studenter.
Sodra huset, med sin karakteristiska ljusbla fasad,
ar troligtvis universitetets mest valkanda byggnad.
Den bestdr av en ldg husdel som sammanbinder sex
hoghusdelar. Sodra huset rymmer en betydande del
av universitetets undervisningslokaler och tillhanda-
héller olika servicetjanster, som caféer, restauranger
och infocenter. Ytterligare byggnader i omradet
inkluderar Studenthuset, som byggdes ar 2013

och ar en samlingsplats for manga av universitetets
stodverksamheter till studenter, och Villa Bellona,
som samlar inkubators- och intressebolag med
ursprung vid Stockholms universitet.

P4 Frescati Sodra finns universitetets storsta
motesanlaggning, Aula Magna, med plats for cirka
1200 personer. I anslutning till Aula Magna ligger
Allhuset och Lantis (tidigare Kungliga Lantbruks-
akademins museum), som bland annat inrymmer
studieplatser, restaurang och bokhandel.

Under perioden 2022-2023 genomforde
universitetet tillsammans med fastighetsiagaren
Akademiska Hus ett samverkansprojekt: Behovs-
dialog Allhuset-Lantis. Mélet var att utforska hur
Allhuset-Lantis kan utvecklas med studiemiljoer,
arbetsplatser och service for att gora campuset
mer attraktivt och levande. Projektet involverade
representanter fran olika fakulteter, Fastighets-

avdelningen, studenter och fastighetsiagaren.
Tillsammans identifierade de behov och utvecklade
idéer och forslag. Resultaten fran projektet kommer
att fungera som underlag i kommande processer
och kan vidare bearbetas till beslutsunderlag for
fortsatta forstudie- och programarbeten.

De tillfalliga paviljongerna pa omradet har
avvecklats enligt tidigare lokalforsorjningsplan.
Paviljong C-D avvecklades under ar 2021 och
Paviljong E-F dr planerad att avvecklas under 2023
och har redan sagts upp. Delar av Institutionen
for Amnesdidaktik (IAD) flyttade fran Paviljong
E-F till lokaler i Arrhenius N-Q som en del av ett
flyttprojekt som genomfordes under 2023. Hyres-
avtalet for Bloms paviljong har ocksé sagts upp
under 2023 och kommer att avvecklas i borjan av
2024. Avdelningen Forsknings- och samverkansstod
har flyttat fran Bloms paviljong till S6dra huset
under 2023. Kommunikationsavdelningen flyttar
fran Bloms paviljong till Frescatibiblioteket under
2023, dar de nya lokalerna anpassas till en flexibel
arbetsplatsmiljo som stoder hybridarbete.

Lilla Frescati

Omradet Lilla Frescati ar belaget vaster om Roslags-
vagen, nara Roslagsbanans hallplats Universitetet.
Universitetet hyr lokaler i omradet fran Akademiska
Hus och Statens Fastighetsverk. Den totala ytan
uppgar till cirka 3036 m? och inkluderar foljande:

e Wallenberglaboratoriet

* Redskapsskjul

Aula Magna ar en magnifik motesanlaggning med plats for cirka 1200 personer. Foto: Riley Baechler.
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Albano

Omradet ar beldget mellan Stockholms universitet,
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH) och Karolinska
Institutet (KI). Ambitionen med detta nya campus-
omradet var att skapa en levande stadsdel som med
sitt strategiska lage, ett stenkast fran city, starker
kopplingarna mellan Stockholms universitet och
KTH samt framjar staden, regionen och Sverige
som kunskapsnation med moderna forsknings- och
undervisningsmiljoer. Vidare drevs utvecklingen av
Albano till en modern och konkurrenskraftig
universitetsmiljo med mélsattningen att bli en forebild
inom hallbart stadsbyggande. Detta resulterade i

att Albano blev Sveriges forsta campusomrade som
certifierats enligt Citylab, en miljocertifiering for
hallbara stadsutvecklingsprojekt som organiseras av
Sweden Green Building Council (SGBC).

Lokalerna i Albano utformades i syfte att locka
nya studenter till universitetet och skapa en modern
arbetsmiljo med fokus pa trivsel och hilsa. Sedan
2020 har vissa av universitetets verksamheter varit
lokaliserade i de nybyggda lokalerna genom en
forhyrning av cirka 4 100m? i Albano hus 3 av
KTH, som i sin tur hyr av Akademiska hus. Under
ar 2021-2022 togs Albano hus 1, 2 och 4 i bruk av
Stockholms universitet fran Akademiska Hus. Dessa
byggnader har en total yta pa cirka 43 500 m2 och
ett hyresavtal som stracker sig 6ver 22 ar.

Albano har under den korta tid som universitetet
nyttjat lokalerna blivit en attraktiv utbildnings-
och forskningsmiljo. Lokalerna mojliggor en okad
intern samverkan mellan verksamheter och institu-
tioner, samtidigt som narheten till KTH mojliggor
en okad samverkan mellan larositenas verksam-
heter och studenter.

For universitetets verksamheter i Albano har ett
nytt ramverk for service och tjanster utvecklats,

for att skapa en effektiv forvaltning och en enhetlig
standard mellan institutionerna liksom en effek-
tivare och andamaélsbaserad forvaltning och drift
av servicetjanster och funktioner. Detta ar ett nytt
tillvagagangssitt vid Stockholms universitet, dar
servicetjanster och funktioner generellt hanteras av
institutionerna sjalva. I Albano pagar injustering av
lokalerna med mindre anpassningar, forbattringar
av skyltning, samt fardigstallande av utemiljon och
konstverket Future Island. Hela omradet forvintas
sta klart under hosten 2023.

Campusomrdde Albano inkluderar ocksa
fastigheten AlbaNova dir Stockholms universitet
hyr 10432 m? fran hyresviarden KTH. Sedan 2001
har universitetet bedrivit utbildning och forskning
inom dmnena fysik, astronomi och bioteknik i
AlbaNova. Byggnaden konstruerades for att skapa
samarbetsprojekt och mojligheter for Stockholms
universitet och KTH att lara av varandra.

Kista

Universitetet hyr sedan 2014 lokaler om cirka

9 000 m? av fastighetsagaren Atrium Ljungberg i
Kista, norr om Stockholm. Dessa lokaler nyttjas av
Institutionen for Data- och systemvetenskap (DSV),
som dr universitetets storsta institution. DSV bedriver
mangvetenskaplig forskning och utbildning inom
omradet informationsteknologi, med fokus pa att
utveckla och anpassa IT-anvandningen till manniskors,
organisationers och samhallets behov. Deras lokaler
ar utformade efter institutionens specifika behov och
inkluderar bland annat data-, hor- och specialsalar.

Albanotrappan mellan Albano hus 2 och 4. Foto: Ingmarie Andersson.
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Kraftriket och Frescati Hage

Under perioden 2021-2023 har omradena Kraftriket
och Frescati Hage, som ligger vister om Roslagsvagen
vid Brunnsviken, frintritts av universitetet. De kvar-
varande lokalerna i dessa omrdden, med en total yta
pa cirka 2637 m?2 hyrs av Akademiska Hus ar:

e Hus 59:1 (Foretagsekonomiska institutionen)

e Hus 59:8 (student- och forskarbostider)

e Hus 59:7 (vars hyresavtal loper ut under 2025)

Under 2022 flyttade Institutionen for Asien- och
Mellanosternstudier fran Kraftriket till Sodra huset
i Frescati. Innan flytten uppgick institutionens
lokalyta till 2000 m? och med anpassning till mer
lampliga lokaler i Sodra huset kunde verksamheten
flytta till en yta om endast 800 m?, vilket innebar en
lokaleffektivisering om 1200 m?.

Stockholms innerstad
Universitetet upplater ett antal lokaler 4t verksamheten
vid ett antal platser inom Stockholms innerstad.

Filmhuset och Garnisonen
Pa Ostermalm upplats lokaler till Institutionen for
mediestudier. Verksamheten omfattar fyra huvud-
omraden: filmvetenskap, journalistik, medie- och
kommunikations- samt modevetenskap. Verksam-
heten ar forlagd till tva separata byggnader: Film-
huset och Garnisonen. Enheten for journalistik,
medier och kommunikation (JMK) och merparten
av administrationen ar forlagd till Garnisonen
medan enheten for filmvetenskap samt centrum for
modevetenskap ar lokaliserade till Filmhuset.
Totalt hyr universitetet cirka 1 500 m2 i Film-
huset av Stiftelsen Svenska Filminstitutet och cirka
3400m? i Garnisonen av Vasakronan AB. Byggnad-
erna ligger inom cirka tio minuters promenad ifran
varandra. I dagslaget ar en yta om cirka 264 m?
vakant i Filmhuset och inget behov av lokalerna
finns vid Stockholms universitet. Hyresavtalet med
Filmhuset loper till 2026-09-30 men dialog pagar
med fastighetsdgaren om mojlighet for universitetet
att fradntrada denna vakanta yta i fortid.

Spokslottet

Spokslottet, aven kant som Schefflerska palatset,
ligger langst upp pa Drottninggatan. Byggnaden
hiarstammar fran borjan av 1700-talet och inne-
héller betydande konstsamlingar, inklusive mal-
ningar fran 1500- till 1800-talet som donerades till
Stockholms hogskola av Johan Adolf Berg, samt
en omfattande samling Orreforsglas. Lokalerna
anvands framst for representation och vid olika
sammankomster. Universitetet hyr cirka 1500 m? i
Spokslottet av Akademiska Hus.

Riddarholmen

P4 Tryckerigatan pa Riddarholmen hyr universi-
tetet lokaler om cirka 250 m2 av Afa Sjuk tjanste-
pensionsaktiebolag. Lokalerna upplats till Sveriges
universitets- och hogskoleférbund (SUHF) som

ar en medlemsorganisation for universitet och
hogskolor dar Stockholms universitet ingdr.

Visionsgatan

P4 Visionsgatan i Hagastaden hyr universitetet
lokaler om cirka 570 m? av Stiftelsen Cancercentrum
Karolinska. Lokalerna upplats till Fysikum for att
bedriva forskning i nara samarbete med Karolinska
universitetssjukhuset.

Narvavigen

P4 Narvavagen hyr universitetet lokaler om cirka
230m? av Bostadsrittsforeningen Fanan 26-27.
Lokalerna upplats till Stockholms akademiska
forum, som dr en samarbetsorganisation mellan
18 hogskolor och Stockholms stad som profilerar
Stockholm som nationellt och internationellt
akademiskt centrum.

Bergianska tradgarden

Bergianska tridgarden dr en botanisk tradgard med
vaxter fran hela varlden. Bergianska tridgéarden,
med en historia som stricker sig tillbaka till
1700-talet, har i dagsldget tva huvudman, Kungliga
Vetenskapsakademien och Stockholms universitet.
Bergianska tradgardens syfte ar att sprida kunskap
och information om biologisk mangfald, botanik
och hortikultur samt tillhandahélla material for
forskning och utbildning. Verksamheten riktar sig
till forskare savil nationellt som internationellt,
studenter, skolelever samt allminheten.

Bergianska tradgarden inkluderar bland annat
tva innehallsrika viaxthus, Edvard Andersons vaxthus
och Victoriahuset. P4 omradet finns dven Naturens
Hus, dar Vetenskapens Hus bedriver natur- och
miljopedagogisk verksamhet, samt Gamla orangeriet
med restaurang och caféverksamhet som drivs aret
runt. Tradgarden ar naturskont beldgen vid Brunns-
vikens strand i norra Stockholm, cirka 15 minuters
promenad fran Frescati.

I Bergianska tradgarden hyr universitetet cirka
1700 m?2 fran fastighetsagaren Kungliga Vetenskaps-
akademien och ytterligare cirka 430 m? fran Statens
Fastighetsverk. Framover kan detta arrangemang
komma att forandras beroende pa dialogen infor en
ny 6verenskommelse mellan huvudmannen.
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BILAGA 1 — OMRADESBESKRIVNING

SciLifelLab
Science for Life Laboratory (SciLifeLab) ar ett
samarbete mellan varduniversiteten Stockholms
universitet, Karolinska Institutet, KTH och
Uppsala universitet, och med ett antal noder i
landet. Verksamheten startade ar 2010 med syftet
att forse Sverige med en nationell infrastruktur i
varldsklass for forskning inom livsvetenskaper, samt
att bedriva forskning inom nirliggande omraden.
Inom SciLifeLab finns vid varduniversiteten tva
anlaggningar for andamélet, Campus Solna beldget
vid Karolinska Institutet och Navet i Uppsala.
Stockholms universitet, liksom de andra Stockholm
Trio-universiteten, har i stort sett forlagt all verk-
samhet som ar kopplad till SciLifeLab till Campus
Solna. Campus Solna omfattar idag 13 900 m? och
hyser fler an 1000 medarbetare, varav fler an 200
fran Stockholms universitet. Stockholms universitet
anvinder ungefar 2400 m? av dessa ytor for sina
andamal. For kommande period kan forandringar
av Campus Solnas ytor att ske beroende pa behovet
av utrymme.

ScilifeLabs byggnad i Solna. Foto: Danish Saroee, Roundshot Photo.

Bergianska tradgarden

Visionsgatan

SciLifeLab, Campus Solna

Frescati

Filmhuset
Narvavagen

Spokslottet

Riddarholmen

Garnisonen

Universitetets lokalbestand ar utspritt i Stockholmsomradet. Illustration: Fastighetsavdelningen.
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Forskningsstationer

Universitetets forskningsstationer tillhor de mer
unika inslagen i lokalbestdndet. Dessa lokaler ligger
utspridda pa ett antal platser i Sverige dar bast
forutsattningar finns for att bedriva spetsforskning
inom respektive omrade. Aven olika internationella
samarbeten forekommer dar universitetet bedriver
verksamhet vid anlaggningar utanfor Sverige, men
pa dessa platser hyr universitetet inga lokaler.

Tarfala

Tarfala forskningsstation ar belagen i Tarfaladalen,

i anslutning till Kebnekaise och tillhor Institutionen
for Naturgeografi. I Tarfala mits massbalans pa
glacidrer samt 6vervakning av frontpositioner och
hydrologi. Verksamheten bedriver dven studier kring
fjallmeteorologi och permafrost. Tarfala forsknings-
station halls 6ppen fran mars till september.

Statens fastighetsverk ar fastighetsiagare och
lokalarean uppgér till cirka 650 m2. Planerat
underhadllsarbete pagar och befintligt hyresavtal
omforhandlas under ar 2023. T omradet har uni-
versitetet aven ett antal vaderstationer utplacerade.
Lansstyrelsen i Norrbottens lan handliagger mark-
upplatelser pa statens mark ovan odlingsgransen i
Norrbotten. Fyra arrendeavtal med Lansstyrelsen i
Norrbottens lan finns for dessa platser dar vader-
stationerna ar placerade. Arrendeavtalen tradde i
kraft 2017-01-01 och loper i tio ar.

Asko
Askolaboratoriet tillhor universitetets Ostersjo-
centrum och ligger cirka 80 km s6der om Stockholm,
belaget pd 6n Asko i Trosa skargard. Akademiska
Hus ar fastighetsigare och lokalarean uppgar till cirka
2500 m2. Hyresavtalet har 2023 omforhandlats med
fastighetsidgaren Akademiska hus. Vid forsknings-
stationen finns valutrustade fartyg, batar, labora-
torier, faltutrustning och kontorsutrymmen. Har
finns goda mojligheter for dykning och stationen
kan dessutom ta emot cirka 30 overnattande gaster.
Stationen ar 6ppen for forskare fran hela Sverige och
varlden. Den nyttjas endast for faltarbete och har
inga fast stationerade forskare. Forskarna erbjuds
flera mojligheter att studera havet: direkt i filt, inne
pa laboratoriet eller mitt emellan, i experimenthallen.
Under hosten 2019 tecknades ett utrednings-
avtal med fastighetsidgaren som syftade till att utreda
och kontrollera vad som ar genomforbart utifran
verksamhetens behov gillande underhall och ut-
vecklingsmojligheter av fastigheten. Utredningen
resulterade i ett antal verksamhetsanpassningar,
exempelvis utbyggnad, ombyggnation och renover-
ingar, med avsikt att genomforas under 2024-2025.
Verksamhet kommer att kunna fortgd under tiden
som projektet genomfors.

BILAGA 1 — OMRADESBESKRIVNING

Tovetorp

Tovetorp ar belaget cirka 95 km sydvast om
Stockholm och dr en forskningsstation under
Zoologiska institutionen. Statens fastighetsverk ar
fastighetsagare och totalt uppgar den hyrda arean
till cirka 3 800 m2. Forskningsstationen invigdes
1969 och genom aren har ett stort antal framgangs-
rika forskningsprojekt bedrivits vid Tovetorp.
Fokusomréden ar framforallt studier av djurs
beteenden och ekologi, men dven botaniska studier
har genomforts. Under dren har manga forsknings-
samarbeten etablerats med sdvil nationella som
internationella forskningsinstitutioner.

Tarfala

Stockholm

Tovetorp

Universitetets forskningsstationer finns utspridda i hela Sverige.
lllustration: Fastighetsavdelningen.
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Bilaga 2 — Arbetsmilj6 och sakerhet

Universitet ska vara en sdker och trygg plats for
studenter, medarbetare och besokare. Fastighets-
avdelningen har det overgripande ansvaret for
sakerhetsarbetet vid universitetets alla campus-
omraden. Siakerhetsarbetet omfattar fysisk sakerhet
(bestdende av passage, las, larm och brand) liksom
laboratorie- och kemikaliesidkerhet samt export-
kontroll av produkter med dubbla anvindnings-
omréden (s kallade PDA, produkter framtagna for
civila andamél som aven har militir anvandning).

Universitetets policy for informationssakerhet
och den fysiska sikerheten?® beskriver 6vergripande
hur dessa fragor ska hanteras inom universitetet.
Fastighetsavdelningen hanterar det 6vergripande
arbetet med krishantering och kontinuitetsplaner-
ing, personsikerhet (hantering av hot, vald och
trakasserier) och sikerhet kring medarbetare
(sakerhetsprovningar, placering i sikerhetsklass
och visselblasarfunktion). Fastighetsavdelningen
ansvarar dven for att samordna, leda och folja upp
myndighetens sikerhetsskyddsarbete samt arbetet
relaterat till den fysiska arbetsmiljon.

Fysisk arbetsmiljo

Universitetet ska bidra till hillbar utveckling enligt
hogskolelagen ”Hogskolorna ska i sin verksambet
framja en hadllbar utveckling som innebar att nu-
varande och kommande generationer tillforsiakras

en hilsosam och god miljo, ekonomisk och social
valfard och rittvisa”?. Vidare efterlevs universitetets
policys for arbetsmiljo och lika villkor?”. Lokal-
forsorjningen bidrar till social och ekonomisk
héllbarhet genom att tillhandahalla andamalsenliga
lokaler och verkar for att den byggda miljon pa
campus ar resurseffektiv. Vidare ska universitetet
verka for att miljoer inom och kring universitetets
byggnader ar tillganglighetsanpassade. Universi-
tetet arbetar aktivt med att utforma lokaler for att
skapa en tillganglig, inkluderande och vilfungerande
miljo. Lokalbestandet omfattar byggnader fran olika
tidsperioder, vilket innebar varierande méjligheter att
anpassa den fysiska miljon med tanke pa tillganglighet.
Tillsammans med fastighetsagare genomfors kon-
tinuerligt forbattringar av den befintliga miljon for
att utvecklas eller anpassas till att mota aktuella krav
pa tillganglighet.

Arbetsmiljoronderingar genomfors arligen av
universitetets institutioner/motsvarande, med stod
fran Fastighetsavdelningen. Dessa genomfors for att
identifiera och hantera avvikelser relaterade till arbets-
miljon. Vid behov utfors aven undersokningar av
den fysiska arbetsmiljon, som matning av ljus, buller,
radon, temperatur, koldioxidhalt och luftfuktighet.
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Laboratoriesakerhet

Nya styr- och stoddokument har utformats for att
tydliggora krav i lagefterlevnad for det systematiska
sikerhetsarbetet i laborativ miljé. Ar 2023 genom-
forde universitetets internrevision en kontroll av
efterlevnaden av Regler for laboratoriesikerhet?®
dar det framgick att verksamheten i stora drag
haller god niva i sitt laboratoriesidkerhetsarbete
samt att stodet fran Fastighetsavdelningen

upplevs som tillgiangligt. Fastighetsavdelningens
stod i laboratoriesdkerhetsfragor kommer att
utvecklas framover genom strategisk samverkan
med universitetets olika verksamheter.

Sakerhet, skalskydd och incidentrapportering
Siakerhetskraven ska inte upplevas som hinder
vid verksamheten. De anpassas for att minimera
identifierade risker och mota gillande lag- och
forsakringskrav for den verksamhet som bedrivs
i lokalerna. For hjilp vid sikerhetsavvikelser till
saval medarbetare som studenter och for hantering
av larm i universitetets lokaler finns bevaknings-
personal pa plats vid campus dygnet runt, drets alla
dagar. Bevakningspersonal ingar dven i universitetets
krishanteringsplan som insatspersonal vid incidenter.
Vid varje ny- och ombyggnation ska alltid de
sakraste och kostnadseffektivaste 16sningarna for
skalskydd anvindas for att uppna ritt sikerhetsniva
utifran radande lag- och forsakringskrav. Teknik
som anvinds ska vara drifts- och framtidssiker och
utvirderas regelbundet vid arliga revisioner.
Tilltrade till universitetets lokaler hanteras
centralt och begransas i form av Oppettider, passerkort
och nycklar. Alla som vistas i universitetets lokaler
har mojlighet att rapportera sakerhetsobservationer
eller gora polisanmalan via universitetets system for
incidentrapportering. Detta ar viktigt for att effektivt
uppfoljningsarbete ska kunna bedrivas systema-
tiskt och for att forebygga, hantera och folja upp
incidenter kopplade till universitetet. Under 2024
implementeras ett nytt system for incidentrapporter-
ing, [A-systemet, som kommer underlitta hantering
av rapporterade arbetsmiljo-, miljo- och sikerhets-
drenden fran medarbetare och studenter. Systemet
tillhandahalls av AFA-forsakringar och erbjuds
myndigheter via Partsradet®.

Brandsakerhet

Vid ny- och ombyggnationer erbjuder Fastighets-
avdelningen stod vid planering av brandskydd och
andra arbetsmiljorelaterade fragor. Systematiskt
brandskydds- och arbetsmiljoarbete ar viktigt dar
hantering av brandfarliga-, kemiska-, biologiska-,
och radionukleira amnen/produkter forekommer.

De senaste aren har fokus varit att siakerstalla
brandsikerheten i de nya lokalerna i Albano och
stod har erbjudits de inflyttande verksamheterna
kring deras systematiska brandskyddsarbete (SBA).
Vidare erbjuds stod i riskhantering och riskanalyser
samt restvardesanalyser for de lokalerna och inven-
tarier som universitetet innehar.

Nya regelverk staller storre krav pad samverkan
mellan universitetet och fastighetsidgare samt kring
kommunikation med verksamheten. Ett konkret
exempel som kommer att paverka medarbetare
och studenter ar mojligheten att parkera och ladda
elbilar och andra elektriska fordon pa ett sakert
och enkelt satt. Detta pd grund av de nya krav
som Kammarkollegiet har infort nar det géller
hanteringen av litiumjonbatterier som anvands
i eleyklar, elsparkcyklar och andra batteridrivna
fordon?®,

Detaljbild fran Sodra huset. Golvskyltning under tiden fér pandemin.
Foto: Ingmarie Andersson.

| 43



&

gwww A
Lokalférsorjningsplan 2023-2026 har tagits fram av Fastighetsavdelningen vid Stockholms universitet. ‘%/ 7 b 9
Den finns att ladda ned i PDF-format fran universitetets webbplats. M2
Stockholms universitet StQCkthmS

universitet

106 91 Stockholm | www.su.se | e-post: universitetet@su.se



	Förutsättningar
	Om Stockholms universitet
	Utveckling studerande och medarbetare
	Lokalförsörjningsprocessen och riskhantering
	Universitetets övergripande strategier

	Lokalförsörjning
	Lokalbestånd
	Hyresavtal
	Förändring lokalbestånd och prognos
	Avtalsbindning 2022–2044
	Regeringens medgivande till 
hyreskontrakt med lång löptid 
	Vakanser
	Marknadsanpassad hyressättning 

	Utveckling och behov
	Lokaloptimering 
	Samlokalisering
	Exploateringsmöjligheter
	Centralt bokningsbara lokaler 
	Digital infrastruktur 

	Bostadsförsörjning
	Bostadsbestånd och ekonomi
	Prognos bostäder
	Campusbostäder

	Hållbarhet
	Källförteckning
	Bilaga 1 – Områdesbeskrivning 
	Bilaga 2 – Arbetsmiljö och säkerhet

